Ergebnis und Abwéagung der Beteiligung der Behdrden/Trager offentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit gem. §8 3 und 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligt: 64

Stellungnahmen eingegangen insgesamt: 21
davon ohne Belange/ohne Bedenken: 7
davon mit Hinweisen und Anregungen: 14

Stellungnahmen ohne Anregungen/Hinweisen
01_Polizeiprasidium Westhessen
02_KEVAG-Telekom GmbH

03_Bundeswehr

05_Amprion GmbH

06_Deutscher Wetterdienst
12_Regierungsprasidium Darmstadt

13_Amt fir Bodenmanagement

Stellungnahmen mit Anregungen/Hinweisen
04_KA des Landkreises Limburg-Weilburg i Gesundheitsamt
07_Hessen Forst

08_PLEdoc GmbH

09_Abfallwirtschaftsbetrieb Limburg-Weilburg
10_Telekom GmbH

11_Landesbetrieb Mobilitat Diez

14 _VG Montabaur / Gérgeshausen

15_Syna

16_SGD Nord

17 _Hessen Mobil

18_LDK Limburg-Weilburg Amt fur landlichen Raum
19_Regierungsprasidium Gief3en
20_Naturschutzverbande

21 VG Montabaur FB StralRen- und Tiefbau

Ergebnis aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

Keine Stellungnahme
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Gemeinde Elz

Bebauungsplan AObere Heidefi

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Behdrden und TOB vom: 21.11.2025 i bis einschl. 05.01.2026
Beteiligung der Offentlichkeit vom: 21.11.20257 bis einschl. 05.01.2026

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlich-
keit (8§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behdrden und Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1
BauGB) eingegangenen Stellungnahmen.

Limburg, den 15.06.2026



Lfd. Nr. 04
Eingang:
24.11.2025

Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Gesundheitsamt
Lendkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, i und
Postfach 15562, 65535 Limburg
Auskunft erteilt
- . Zimmer

Planungsbiiro Stadt und Freiraum Durchwahl Zentrale: -0)
Sabine Kraus Planungsbro Stadt und Telefax 06431 296-834
Freiraum E-Mail
Odenwaldstr. 4 B Schiede 43, 65549 Limburg
65549 Limburg a. d. Lahn Postanschrift und

Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  60.31.02

24. November 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Elz Bebauungsplan ,,Obere Heide“ sowie parallele
Anderung des geltenden Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes ,,Obere Heide“ hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,
Beschlussempfehlungen:
nach § 8 Abs. 2 des Hessischen Gesetzes iiber den offentlichen Gesundheitsdienst
(HG8GD) vom 14. Dezember 2021 nehmen die Gesundheitséamter bei Planungsvorhaben,
Genehmigungsverfahren, BaumaRnahmen und sonstigen MaRnahmen, die die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gesundheitlichen Belange der Bevolkerung wesentlich beriihren, zu den Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit Stellung.

Die Prifung des geplanten Vorhabens auf die Belange der Umwelthygiene ergab, dass der
hier vorgelegte Bebauungsplan fir den Bereich Obere Heide" mit paralleler Anderung des
geltenden Flachennutzungsplanes, die gesundheitlichen Belange der Bevélkerung nicht Keine gru ndsatzlichen Bedenken
wesentlich beruhrt. )
Unsererseits bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan und
die Anderung des Flachennutzungsplans, wenn folgende Punkte beachtet und in die
Planung mit einzogen werden:

Hitzebelestungen besinirachigen cie Gesundhalt, das Wohtbefinden und die Die klimatische Situation in Waldlage l6st keinen besonderen Hitzestress zum

Lebensqualitat der stadtischen Bevélkerung, diirfen jedoch auch in landlicheren Gebieten Nachteil der Bevdlkerung aus. Der Hitzeaktionsplan ist Thema bei der Realisie-
nicht unterschatzt werden, da das Zusammenspiel unterschiedlicher Faktoren sowohl in P ; A i
der Stadt als auch auf dem Land zu Mikroklimata fiihren kann, die gesundheitich rung der einzelnen Vorhaben. Es ist davon auszugehen, dass der gewohnliche

geladsterbd sind. Dah:r solEe-;h die Empfehlungen des hessischen Hitzeaktionsplans (HHAP) Aufenthalt im Plangebiet von keiner gefahrdeten Personenkreis (Altere, Kinder,
ei der Umsetzung beriicksichtigt werden. .
o Kranke) stattfindet.

Daten bel itung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Intsmetssits des
Weilburg de).

Landkreises (1115
Wir e auf

pif

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkrelses Limburg-Wailburg

Montag — Mittwoch ~ 8:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM

Donnerstag 8 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 19190100 0006 60  BIC: HELADEF1WE!
Freitag 8:00 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDESSXXX

Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Wellburg.de
Facebook WWW.
WWW. fimburg
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Lfd. Nr. 04
Eingang:
24.11.2025
Besondere Auflagen oder Bedingungen dartiber hinaus halten wir derzeit fur nicht
erforderlich. Dem Vorhaben wird zugestimmt.

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Freundliche GriiRe

7

[ L
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Untere Forstbehorde @ H e S S e n F O rSt

Moo MEHR WALD.
MEHR MENSCH.
HessenForst Forstamt Wellminster » Nessauer Strate 18 « 35789 Wellmanster
Aleenzeichen P22 E/F11 ER2
Boarbeftectin I
Planungsbiro Sabine Kraus, Durchwahl o0o472
Odenwaldstr.4, Fax os472 N
65540 Limburg £t —
Ihr Zelchen

Inre Nachricht vom

Datum 28. November 2025

Bebauungsplan ,,Obere Heide", Gemeinde Elz
hier: Stellungnahme zu den Belangen des Waldes und forstrechtliche Einordnung der Konversi-
onsflache

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan ,Obere Heide" sowie der paralle-
len Anderung des Flachennutzungsplans nehme ich zu den Belangen des Waldes wie folgt Stel-
lung:

1. Ausgangslage

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Elz in unmittelbarer Néhe der LandesstraBe und der
Bundesautobahn A 3 inmitten einer uberwiegend bewaldeten Umgebung. Im Zentrum des Gel-
tungsbereiches befindet sich die Konversionsfliche des ehemaligen Treibstofflagers mit spaterer
Nutzung als Baustelleneinrichtungsflache fiir den ICE-Bau. Diese Fliche ist seit Jahrzehnten tech-
nisch tberpragt und zu groBen Teilen versiegelt.

Der Bebauungsplan sieht vor, diesen Bereich als Gewerbegebiet zu entwickeln. Nérdlich angren-
zende Fléchen mit Bestockung sowie eine Windwurffliche mit Forstweg bleiben auBerhalb des ei-
gentlichen Gewerbegebiets und werden als Fldchen fiur Wald und Manahmenfléachen gesichert.

2. Forstrechtliche Einordnung der Konversionsflache

MaBgeblich fir die Einstufung als Wald sind § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit §
2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG).

Die Konversionsfliache des ehemaligen Treibstofflagers ist durch ihre frihere militérische bzw. de-
potartige Nutzung geprégt, in weiten Teilen unter- bzw. oberirdisch versiegelt (Beton-, Asphalt- und
Schotterflachen, bauliche Aniagen) und dient nicht der Forstwirtschaft und nicht als dem Wald die-

nende Nebenfldche.
HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung
Landesbelrieb nach § 26 Forstamt Welimanster Telafon: 06472/9139-0 HCC HForst Jorg Ahner

Landeshaushaltsordnung Nasseuer Strade 18 Telefax: 06472/8139-40 Helaba
35789 Weilmnster d de IBAN: DI
BIC: HELADEFFXXX

nd Kassel
USt-4d-Nr. DE220549401
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HessenForst Schreiben vom: 28. November 2025
Landesbetriebsleitung Aktenzeichen: P22 Elz/F11 Elz
7

Nach § 2 Abs. 1 HWaldG gelten Fldchen mit Gehtlzbewuchs, die durch eine ehemalige militéri-
sche Nutzung geprégt und im Wesentlichen versiegelt sind, ausdriicklich nicht als Wald, sofern
raumordnerische Erfordernisse dem nicht entgegenstehen.

Vor diesem Hintergrund ist die zentrale Konversionsfléche forstrechtlich kein Wald im Sinne des §
2 BWaldG i. V. m. § 2 HWaldG, auch wenn sich auf Teilbereichen Gehdlzaufwuchs eingesteilt hat.
Eine Waldumwandlung im Sinne des § 12 HWaldG wird durch die geplante Nachnutzung der Kon-
versionsflache als Gewerbegebiet daher nicht ausgelost.

3. Waldflichen im Umfeld und planerische Sicherung

Die angrenzenden, tatséchlich waldbestockten Bereiche nérdlich der Konversionsfidche sind als
Wald im Rechtssinn einzustufen. Positiv hervorzuheben ist, dass diese Waldflachen im Bebau-
ungsplan als Flachen fur Wald" festgesetzt und teilweise zusétzlich als MaBnahmenfidchen zur
Sicherung und Entwicklung von Biotopen und Artenschutzfunktionen ausgewiesen werden.

Der bestehende Forstweg wird als ,Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung — Forstweg
festgesetzt. Damit wird die forstliche ErschlieBung fiir Bewirtschaftung, VerkehrssicherungsmaR-
nahmen und Erholung dauerhaft gesichert.

Aus forstfachiicher Sicht ist die beabsichtigte Herausnahme dieser Waldfléachen aus einer intensi-
ven Nutzung und ihre Aufwertung durch MaBnahmen (Habitatb&ume, Strukturreichtum, Offenland-
und Saumbiotope, Zwergstrauchheide, Amphibienlebensriaume) grundsatzlich zu begrien.

“

4. Bewertung der Planung aus Sicht des Waldes

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes auf der beschriebenen Konversionsflache ist aus forst-
rechtlicher und forstfachlicher Sicht vertretbar, weil kein Wald im Rechtssinn in Anspruch genom-
men wird, die angrenzenden Waldflachen planerisch gesichert und dkologisch aufgewertet werden
und die forstliche ErschlieBung Uber den festgesetzten Forstweg erhalten bleibt.

Die vorhandene Vorbelastung durch Autobahn- und StraBenverkehr wird durch die zusétzliche
Nutzung nicht grundlegend geéndert. Gleichwehl sind die im Bebauungsplan verankerten Vorga-
ben zur Begrenzung von Lichtemissionen und zur zuriickhaltenden Gestaltung des Gewerbege-
biets insbesondere im Hinblick auf Waldrand, Arten- und Biotopschutz konsequent umzusetzen.

5. Hinweise und Bedingungen aus forstlicher Sicht Beschlussem pfeh lun gen:
Aus forstlicher Sicht wird um Beachtung folgender Punkte gebeten:

» Schonung angrenzender Waldfiachen wihrend der Bauphase, Baustelleneinrichtung, Ma- . . . . . .
teriallagerung, Parken und Wendevorgange sind auf die hierfur vorgesehenen Flichen zu Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden Beachtung in der
beschrénken. Eine Inanspruchnahme angrenzender Waldbesténde ist zu vermeiden. Sollte Planungs- und Realisieru ngsphase in Abstimm ung mit der Forstbehérde

ausnahmsweise Wald betroffen sein, wére ein gesondertes Waldumwandlungsverfahren
nach § 12 HWaldG erforderlich.

« Erhalt und Pflege des Forstweges

» Der als Forstweg festgesetzte Weg ist in seiner Funktion fur die Waldbewirtschaftung zu
erhalten. Etwaige Anpassungen (Ausbau, Unterhalt, Mehrbelastung) sind fruhzeitig mit der
zustdndigen Forstbehdrde abzustimmen.

* Umsetzung und dauerhafte Sicherung der MaBnahmenflachen

« Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmenflichen und Waldflachen sind fachge-
recht herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei der zukiinftigen Bewirtschaftung zu be-
riicksichtigen.

« Hierzu z&hlt insbesondere der Schutz von Habitatb4umen, strukturreichen Waldrandern
und empfindlichen Biotopen (z. B. Zwergstrauchheide, Amphibienlebensraume).

o Licht- und Larmimmissionen an der Waldgrenze
2/3
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HessenForst Schreiben vom: 28. November 2025
Landesbetriebsleitung Aktenzeichen: P22 Elz/F11 Elz
TN

Eingang
|

« Die festgesetzten Einschrankungen zur Auenbeleuchtung (z. B. warmweif3e Leuchtmittel,
Begrenzung der Lichtstérke, Vermeidung unnétiger Aufhellung des Waldrandes) sind strikt
einzuhalten. Auf zusatzliche, vermeidbare immissionen in Richtung Wald (z. B. unnétige
Nachtbeleuchtung) ist zu verzichten.

6. Zusammenfassende Bewertung

Unter Beriicksichtigung der geschilderten forstrechtlichen Einordnung der Konversionsfldche und

der planerischen Sicherung der angrenzenden Waldflachen gilt:

Aus forstlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan ,Obere Heide" und die paraliele Ande-
[R— rung des Flachennutzungsplans keine Bedenken, sofern die vorgesehenen Wald- und Manah-

menflachen unveréndert umgesetzt und die oben genannten Hinweise — insbesondere zur Scho-

nung der angrenzenden Waldbestande und zur Umsetzung der Artenschutz- und Immissions-

schutzvorgaben — eingehalten werden.

Mit freundlichen GriiBen

3/3
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=) OGE P\.EDOC

Ein Unternehmen der OGE
Lfd. Nr. 08
Eingang: Netzauskunft
29.11.2025

Telefon 0201/36 59 -
PLEdoc GmbH - Gladbecker Strafe 404 - 45326 Essen E-Mail

zustandig  Hansen, Britta

Sabine Kraus Durchwahl 0201/3659-221

OdenwaldstralRe 4

65549 Limburg

|hr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
18.11.2025 PLEdoc 20251104714 25.11.2025

Bauleitplanung der Gemeinde Elz; Bebauungsplan ,,Obere Heide" sowie parallele
Anderung des geltenden Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes , Obere Heide“; Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

« s s o o o

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_.markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte © NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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Beschlussempfehlungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Lfd. Nr. 08
Eingang:
29.11.2025

Datenschutzhinweis:

P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefthrten

Ubemrufung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen

Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20251104714 vom 25.11.2025 an
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Lfd. Nr. 09
:I: * ®|Eingang:
01.12.2025

AW: Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Bauleitplanverfahren "Obere
Heide" sowidqrieethalenAmdenien@aiestFigehennutzungsplanes flir den
Bereich des Betruknspe aemd Gbesaekeai@t-online de>

0112202510145
2 Anh3nge - 210,3 KB
= Wendeanlagen und Wendehimmer fiir 3-achsige Sammelfahrzeuge.pdf 5 Wenderadius
KKurve Faun Miillauto 2018.pdf

GutenTag,

leider kann ich aus den Planungsunterlagen nicht die GréRe des Wendhammers
erschen.

Sollte dieser nicht unsern Anforderungen entsprechen, missen dic Anwohner oder
Anlicger dic Abfallbehalter an die nachste Befahrbare QuerstraBe verbringen. Beschlussempfehlungen:

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sic mich gerne anrufen oder cine E-Mail Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Wendehammer wurde ent-
schreiben. sprechend den technischen Vorgaben fir 3-achsige Sammelfahrzeuge ausge-
legt, sodass die Abfallentsorgung im Plangebiet reibungslos erfolgen kann.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

AbfallWirtschaftsBetrieb Limburg-Weilburg (AWB}

Niederstein Std
65614 Beselich
Tel.: 06484
Fax: 06484

http:/fwww. AVWB-

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung
durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf
der Internetscite des Landkreises (http:/fwww.landkreis-limburg-weilburg.def).
Wir Gbersenden diese Information auf Wunsch in Papicerform.

Von:lontakt-kraus@t-cnline.de <kontakt-kraus@t-online.de>

Gesendet: Dienstag, 18. November 2025 09:58

An: awb-lm <awb@awb-lm.de>

Betreff: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gern. § 4
Abs. 1 BauGB im Bauleitplanverfahren "Obere Heide" sowie parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauunsplanes "Obere Heide"
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Lfd. Nr. 09
Eingang:
01.12.2025

Mégliche Wendeanlagen fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge
nach Richtlinien fur die Anlage von Stralen (RAS)

" behwsege sind richt dargestalt

Gavrege Sind night dargestelit
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Lfd. Nr. 09
Eingang:
01.12.2025

Wendohs

E sind so legen
“und zu bemessen, daB nur ein ein-
oder zweimaliges ZuriickstoBen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen |
sind die notwendigen Freifi&ichen fiir
die Fahrzeug-Uberhénge zu berilck-
sichtigen. A ’ -
" Frelfiéichen fir
. Fahrzeug-Uberhénge:
.~ a = 3,0m (Fahrzeugheck)
b = 1,58m (Fahrzeugfront) .
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechls)

Seite 12 von 58




6002 20'ZC ‘wniog ‘Usi1ousdaa Usbunsepuy su2siuyds] usboysbuonu Jydie uspiam Usbunispuy sGiJunxnz 'uoibwiojul Jnz Jnp
WNiDe "s44 0027 -bucysooy %G 0Z£9Z SDL-NVIW dA| 718)sabiupy
SAINYTGOOSDLS0 ~IN-SBUnLLIEZ 776 SSIHLETIMOS | hogyny-sbunblosiuz)Diay pamsa 6

By ¢ = :
N ~
B i wa ]

. S PUR UOISCANDAINY UOA DIBLAOUAD. oo, £GZY
~
Ny
. e
g o
s \.\
= e @
g "1y | et = o~
. o © 50
e S e = mqn/_
—_— —_— N
s £C
S o

Seite 13 von 58



Lfd. Nr. 10
:I: = = Eingang:
04,12.2025

AW: Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Bauleitplanverfahren "Obere
Hhaide" sowié Brathidielexdim dkeri Py ti@terkiatisrnutzungsplanes fir den
Bereich des Rehagsosalenssitibroe daidelt

<planungsbuerokraus@stadtundfreiraum.de> 047220251822

2Anhinge - 2,8 MB
s Elz Bebauungsplan Obere Heide.pdf & KSA.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt} - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigtei. . v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Beschlussem pfeh lu ngen:
Im Planbereichfin den Planbereichen befinden sich Telekormmunikationslinien der
T_elekorn,idiel aus.dern beigeﬁ]git%n Plan{den beigefﬁgten Planen ersichtlich sind. Es kann Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden Gegenstand der
sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen .

handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden in Standardtiefe nach TKG ReahSlel’Ul’]gSphaSG‘.

verlegt. Wir weisen darauf hin, daR? die Glltigkeit dieser Plane auf einen Zeitraurmn von 30
Tagen ab demim Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenztist. Aktuelle
Pléne erhalten Sie Uber unsere Planauskunft:planauskunft.mitte@telekom.de. Es
besteht auch die M&glichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierflr ist zunachst
die Registrierung unterhttps://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.htmlerforderlich.
In Teilbereichen Ihres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich mdglicherweise
Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so
bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen
Prif- und ggf. notwendigen Austauschmaflnahmen umgehend ergriffen werden
kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen
wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung
enthalt auch eine Erlauterung der in den Lagepladnen der Telekomn verwendeten Zeichen
und AbkUrzungen.

Wir gehen davon aus, daf’ Kabel nicht verdndert werden missen. Sollten sich in der
Planungs- undfoder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre
Rickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fir die
Veranderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
Baumalnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden selbstan
den ausfihrenden Unternehmer vergeben.Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das
ausflhrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den
durch die Telekomn auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dal eigenmachtige Verdanderungen anunseren Anlagen durch
den von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zulassig sind.
Wir gehen davon aus, dafl? der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche
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Lfd. Nr. 10
Eingang:
Einweisung einholt. |04 12.2025
ZurVersorgung des ErschlieBungsgebletes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaRBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.
Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, daB aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, daB
- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege
méglich ist,
- aufPrivatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Fléche festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21
BauGB eingerdumt wird,
- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau durch den

ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben sieht,
- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.
- demVorhabentréger auferlegt wird, dal dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt.
Wir machen besonders darauf aufmerksam, daB eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.
Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, daB Sie
sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.
Kontaktadresse:Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest,
BB1, Herrn Wagner, Ste.-Foy-5tr. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297765;
eMail:Danie Wagner02@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Stidwest, BB1, Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg
(Rufnummer 06431/297697; eMail: Karl-Heinz. Wolf@telekom.de).
Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der AbschluB einer
ErschlieBungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die
Kontaktdaten des ErschlieBungstrégers mit.

Unsere Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes in dicsem
Bercich.
Mit freundlichen Griien

eutsche Telekam Technik GmbH
Technik Niederlassung Sidwest

Str. 70, 56073 Koblenz

wwaw telekom. de

Connecting
=R®"  vourworld.




..ﬂHu......
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Lfd. Nr. 11

Eingang: LBM

09.12.2025
LANDESBETRIEB
MOBILITAT
DIEZ

Landesbetrieb Mobilitt Diez - Postfach 20 13 65 - 56013 Koblenz

Planungsbiro Neue Postanschrift seit

i 17.02.2025

Sabine Kraus Landesbetrieb Mobilitat

Odenwaldstrale 4 Diez
Postfach 20 13 65

= 56013 Koblenz

65549 Limburg

Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ansprechpartner(in): Durchwahl: Datum:

vom 18.11.2025 (bitte stets angeben) +49 6432 92006 5440 3. Dezember 2025

BP Obere Heide-OG Elz -Mall. Fax
Hessen IV/40
P—
]

Beteiligung der Triiger offentlicher Belange bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Heide" der Ortsgemeinde Elz (Hessen) Beschlussem pfeh lun gen:

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 18.11.2025 haben Sie uns den Bebauungsplan ,Obere Heide" der Ortsge- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
meinde Elz (Hessen) zur Stellungnahme zugeleitet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Ausweisung
eines Gewerbegebietes geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich nahezu vier Kilometer westlich des Siedlungsbereiches von Elz
und grenzt unmittelbar an die Landesgrenze vom Rheinland-Pfalz und die dort befindliche Orts-
gemeinde Gorgeshausen.

Zudem liegt das Plangebiet im Zuge der freien Strecke der rheinland-pfalzischen

Landesstrale 325. Die verkehrliche ErschlieRung soll tber die vorhandene Zufahrt zur L 325
auf rheinland-pfélzischer Seite erfolgen.

Besucher: Fon: 06432 / 92006-0 Bankverbindung: Geschaftsfahrer: niite Rl’l x | dlZ
GoethestraBe 9 Fax: 06432/ 92006-5999 Rheinland-Pfalz Bank Franz-Josef Theis é IC dpf
65582 Diez (LBBW) Stellvertreter:

Web: Ibm.rip.de ‘ Lutz Nink

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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Lfd. Nr. 11
Eingang: e
09.12.2025

Dem vorliegenden Bebauungsplan kann im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs.
1 BauGB zugestimmt werden, sofem die nachfolgend aufgefiihrten straRenrechtlichen und ver-
kehrstechnischen Belange beriicksichtigt werden:
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Fiir bauliche Anlagen entlang der freien Strecke der L 325 ist, wie derzeit auch vorgese-
hen, derin § 22 Abs. 1 LandesstraRengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG Rlp) zwingend
vorgeschriebene Abstand von mindestens 20 m, gemessen vom &duReren befestigten
Fahrbahnrand der LandesstraRe, einzuhalten (Bauverbotszone). Dieser Abstand gilt auch
flir Werbeanlagen (§ 24 LStrG Rip).

. Verdanderungen am vorhandenen Gelidnde durch Abgrabungen oder Aufschiittungen im

Bereich der Bauverbotszone sind uns gesondert mit ergdnzenden Planunterlagen (Lage-
plan im MaBstab 1:250, Querprofile) zur Genehmigung vorzulegen. Sodann kann eine
Ausnahmegenehmigung von Anbauverbot erteilt werden, sofem die Voraussetzungen ge-
maR § 22 Abs. 5 LStrG Rlp erfiillt werden.

. Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes hat iiber den vorhandenen Anschluss mit

Linksabbiegespur im Zuge der L 325 zwischen Netzknoten 5513114 und 5513001 bei
Station 0,620 zu erfolgen.

. Die im Einmiindungsbereich Zufahrt/L 325 freizuhaltenden Sichtflachen sind nach den

Kriterien der RAL 2012 zu emmitteln. Sie betragen vom 3-Meter-Punkt mindestens 200m
in beide Richtungen. Im Bereich der von diesen Sichtflaichen betroffenen Teile der Anlie-
gergrundstiicke ist eine Bebauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr
als 0,80 m Héhe liber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig. Einfriedungen und Anpflanzun-
gen, welche diese Hohe uiberschreiten, kénnen nur hinter der jeweiligen Sichtlinie zuge-
lassen werden. Die Sichtflachen sind in den Plan einzutragen.

. Bei der bestehenden Zufahrt handelt es sich derzeit nicht um eine &ffentliche StraRe im

Sinne des § 3 LStrG RIp sondem um eine private Zuwegung. Wir weisen in diesem Zu-
sammenhang darauf hin, dass die Anlegung und Nutzung von Zufahrten zu den freien

Die Bauverbotszone liegt auRerhalb des Geltungsbereiches und wird durch die
Planung eingehalten. Die Gestaltung, Abmessungen und Lage von Werbean-
lagen sind durch entsprechende Festsetzungen geregelt.

Fur die Realisierung der Planung sind keine Abgrabungen und Aufschittungen
im Bereich der Bauverbotszone notwendig.

Die Verkehrliche Erschlielung soll Uber den vorhandenen Anschluss erfolgen.

Die Ermittlung der freizuhaltenen Sichtflachen werden ermittelt und in den Ver-
fahrensunterlagen dargestellt.



Lfd. Nr. 11
Eingang: sl
09.12.2025
Strecken klassifizierter StraRen eine gebiihrenpflichtige Sondernutzung im Sinne der
§§ 41, 43, 47 LStrG Rlp darstellt, die der Erlaubnis der StraRenbaubehérde bedarf.
Vor Baubeginn haben die jeweiligen Bauherren beim Landesbetrieb Mobilitat Diez die
Sondernutzung rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Diese Antragstellung entfalit,
sofern der Landesbetrieb Mobilitat Diez in einem Bauantragsverfahren beteiligt wird. In
diesem Fall wird die Sondernutzungserlaubnis im Rahmen des Bauantragsverfahrens
ausgesprochen.

. Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der L 325 liickenlos einzufrieden

(§ 12 LBauO sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO und Abs. 6 LBauO).

. Es ist fur eine ordnungsgemaRe Ableitung der anfallenden Abwasser in die Gemeinde-

kanalisation zu sorgen.

Dem StraBengelénde, insbesondere den offenen Gréaben entlang der L 325, diirfen kei-
nerlei Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflachenwasser, zugefiihrt werden.

Die bestehenden Entwasserungseinrichtungen im Zuge der L 325 diirfen ohne vorherige
Zustimmung des StraRenbaulasttragers nicht verandert werden.

. Im Hinblick auf die L 325 und den damit verbundenen Verkehrslarm hat die Ortsge-

meinde Elz durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textli-
chen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fiir die zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in
ausreichendem MaRe Rechnung zu tragen .

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eige-
ner Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechni-
schen Beurteilung.

Die Ortsgemeinde Elz hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bau-
leitplanung erforderlichen LarmschutzmaRBnahmen auch sicher zu stellen, dass der Stra-
Renbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der Lan-
desstralRe nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese lber das hin-
ausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte
regeln miissen.

Die L 325 weist in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 5706 Kfz/24h auf.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag Im Auftrag
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt. Eine Schal-
limmissionsprognose wird zum néchsten Verfahrensschritt erstellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.



VERBANDSGEMEINDE

MONTABAUR

Verbandsgemeindeverwaltung - 56402 Montabaur
IM NAMEN DER ORTSGEMEINDE GORGESHAUSEN

Gemeindeverwaltung Elz

Bauamt

Sandweg 45

65604 Elz

Bauleitplanung

Per Email:

bauamt@elz-ww.de
beteiligungsverfahren@stadtundfreiraum.de
inser Zeichen

- Datum; 18.12.2025

Bauleitpl gen der G inde Elz "
Bebauungsplan  ,Obere Heide“ sowie parallele Anderung des geltenden
Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,,Obere Heide*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB;
Ihr Anschreiben vom 18.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Gérgeshausen nimmt als Eigenttimerin der bestehenden Zufahrt / Anbindung an
das geplante Gewerbegebiet ,Obere Heide* sowie als Nachbargemeinde gem. § 2 Abs. 2 BauGB
von der Méglichkeit der friihzeitigen Beteiligung Gebrauch und tibermittelt folgende Stellungnahme Beschlussempfehlungen:

und Vorschléage:

Die Gemeinde Gérgeshausen hat mit der Gemeinde Elz bereits inhaltliche Abstimmungen und H H H i
Vorgespréche gefiihrt. Ziel dieser Stellungnahme ist es, die vertraglichen und bauplanerischen Die Hinweise Werden zur Kenntnis genommen'
Voraussetzungen so zu gestalten, dass die Entwicklung des Gewerbegebietes und die Anbindung
liber die gemeindeeigene Zufahrt (Gemarkung Goérgeshausen, Flur 8, Flurstiick-Nr. 855/4) fiir
unsere Einwohnerinnen und Einwohner sowie die Infrastruktur der Ortsgemeinde nicht
unverhéltnismaRig belastet wird und das Ortsbild gewahrt bleibt.

Die Ortsgemeinde mdchte nochmal darauf hinweisen, dass die Nutzung der Anbindung an das Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Elz setzt sich fiir
Gewerbegebiet nur auf Grundlage einer gesonderten vertraglichen Regelung gestattet werden . . . . .
kann. Der Vertrag muss sichere, kontrollierbare und dauerhaft wirksame Festlegungen enthalten; die VertragSgeSta|tu ng mit der Ortsgemelnde N Verblndung.

insbesondere zu Erhaltungs- und Ausbaulasten, Haftungsfragen, Winterdienst, Kostentragungen
usw. Der Vertrag ist friihzeitig zu erarbeiten; spatestens jedoch vor Satzungsbeschluss zwischen
der Gemeinde Elz und der Ortsgemeinde abzuschlieRen.

In den bisherigen Abstimmungen bestand Einigkeit dartiber, dass keine Tankstellen vorgesehen
werden sollen. Wir méchten daher anregen, diesen Ausschluss auch in den Textfestsetzungen zu
verankern (siehe derzeitige Textziffer 1.2 — Nr. 2). Gleichzeitig regen wir an, dass auch nochmal
ausdriicklich Rasthéfe oder vergleichbare Einrichtungen ausgeschlossen werden sollten.

Vebandsgemeindeverwaltung Montabaur Konten der Verbandsgemeindekasse: -2-

Hausanschiif Postanschiit Sparkasse Westerwad-Sieg 1BAN: DE 97 5735 103000005000 17 BIC: MALADES 1AKI W///
Konrad-Adenauer-Plalz 8 Postfach 1262 Nassavische Sparkasse 1BAN: DE 92 5105 001508030002 12 BIC: NASSDESSXXX h
56410 Monlabaur 56402 Montabaur Westenwald Bank eG 1BAN: DE 795730 18000097 000000  BIC: GENODESIWWI ~ WESTERWALD
‘wwwvg-monlabaur. de Postbank Frankfurt 1BAN: DE 4 5001 0050 00108006 03 BIC: PENKDEFFXXX
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Lfd. Nr. 14
Eingang
18.12.2025

Tankstellen 0.3. erzeugen nachweislich zusatzlichen erhdhten Ziel- und Durchgangsverkehr, auch
durch ortsfremde Verkehrsteilnehmer. Sowohl die Anzahl als auch das Gewicht der Fahrzeuge (inkl.
Tanklastwagen wiirden die Ortsdurchfahrt sowie die Zufahrt stark belasten. Neben den
Verkehrsbelastungen sind ggf. Larm- und Geruchsbelastungen durch diese Nutzungen zu erwarten
— auch zu Nacht- und Ruhezeiten. Die Nahe zur Ortslage erhoht das Risiko von
Gefahrenstoffereignissen und der Charakter eines geordneten Gewerbegebiets wiirde
beeintrachtigt.

Wir begriiRen sehr, dass Motels im aktuellen Entwurf ausgeschlossen sind. Um Missverstéandnisse
oder spatere Unklarheiten zu vermeiden, mochten wir anregen, auch Hotels, Pensionen, Hostels
oder Boardinghduser auszuschlieRen. Beherbergungsbetriebe fiihren zu stetigem An- und
Abreiseverkehr, auch nachts und an Wochenenden. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
(Gastronomie, Taxiverkehr, Lieferverkehre) tber die Zufahrt wére fiir die Anwohnerinnen und
Anwohner eine erhebliche Mehrbelastung. Derartige Nutzungen bringen  zusétzliche
Infrastrukturbedarfe mit sich, die im Gewerbegebiet nicht zwingend notwendig sind.

Dariiber hinaus ist zu erwdhnen, dass die 0.g. Nutzungen auch zu Konflikten mit dem in
unmittelbarer Nahe angrenzenden Friedhof bzw. dessen Besucher/-innen flihren wiirden.

Dariiber hinaus wird angeregt, unter Ziffer 1.4 — Nr. 3 auch zusétzlich noch ,Diskotheken, Tanzbars
und Nachtlokale® mit auszuschlieRen, da diese mit den bereits ausgeschlossenen Nutzungen
vergleichbar sind und von diesen ebenfalls unerwiinschte ,Trading-Down-Effekte* ausgehen
kénnen.

In der Begriindung auf Seite 16 wird ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde
Gorgeshausen abgedruckt. Hier wird der Vollstédndigkeit halber darauf hingewiesen, dass der
Bereich der gewerblichen Bauflache im Rahmen der 6. Anderung zum Flachennutzungsplan
erweitert wurde:

TS
7 i,{ I T S
IS Wl h,;,m"_’ o, gl 3 T,
Auszug aus der 6. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der VG Montabaur,
hier: Gemarkung Gorgeshausen (Ziffer 6.3 und 6.4 stellen die zusétzlichen ,gewerblichen

Bauflachen" dar).

b

Neben den bisher aufgefiihrten Punkten ist es aus Sicht der Ortsgemeinde Gorgeshausen
unabdingbar sicherzustellen, dass die Belange der Ortsgemeinde Gérgeshausen beriicksichtigt
werden und keine unzumutbare Beeintrichtigungen fiir die Ortsgemeinde und ihre Birger/innen
entstehen. Wir regen daher fiir das weitere Verfahren die Erstellung einer Verkehrs- und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

I_Die Hinyveise werden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt. Eine Schal-
limmissionsprognose wird zum néchsten Verfahrensschritt erstellt.
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Lfd. Nr. 14
Eingang
18.12.2025

Larmprognose an, um mogliche Beeintrachtigung auszuschlieBen bzw. um notwendige
MaRnahmen zu erkennen und ggf. im Bebauungsplan festzusetzen, die insbesondere die
Ortsdurchfahrt der Ortsgemeinde entlastet und zur Gewahrleistung der Interessen der
angrenzenden Wohnbebauungen beitragt.

AbschlieBend wird ergénzt, dass westlich angrenzend an das geplante GE-Gebiet ,Obere Heide*
der Gemeinde Elz seitens der Ortsgemeinde Gorgeshausen ebenfalls die Entwicklung eines GE-
Gebietes geplant ist. Hierfiir wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss (BPL ,Auf der Wacht*) im
Ortsgemeinderat gefasst, der von lhnen bereits nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen
wurde und auch in der Begriindung Erwahnung findet. Der Bebauungsplan ,Obere Heide" sollte
daher keine Festsetzungen treffen, die eine Nutzung des westlich angrenzenden Bereiches als
,GE-Gebiet" beeintréchtigen. Die in der Planzeichnung aufgenommene Erschliefungsstralte im
Westen, die eine Verbindung beider GE-Gebiet ermdglichen wiirde, wird begriifit.

Eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird ausdriicklich erwiinscht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag ,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



e Syna

19.12.2025 Energie.Besser.Machen.

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

Gemeindevorstand der Gemeinde Elz Sy Cmod
Rath traRe 39 Steedener HauptstraRe 1 a
gEnauStane 65594 Runkel

65604 Elz
RSDT-P-NR

Runkel, 19. Dezember 2025

leitplanung der inde Elz
Bebauungsplan ,Obere Heide” sowie parallele Anderung des geltenden Flichennt ¥ fiir den

Bereich des Bebauungsplanes ,,Obere Heide*
hier: Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger Gffentlicher Belange gem3R § 4 Abs.1 BauGB
- Ihr Schreiben vom 18.11.2025 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr 0. g. Schreiben und die tibermittelten Planungsunterlagen und nehmen als zusténdiges
Energieversorgungsunternehmen zu der o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des
geltenden Flachennutzungsplanes wie folgt Stellung:

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des geltenden Flichennutzungsplanes haben wir keine
Bedenken vorzubringen, da keine Energieversorgungsanlagen der Syna GmbH betroffen sind.

Der gesamte Geltungsbereich wird zum heutigen Zeitpunkt durch die Energieversorgung Mittelrhein {evm)
versorgt.

Zur Prifung einer alternativen Strom-Anbindung, aus dem angrenzenden Netzgebiet der Syna, lassen Sie uns
bitte vorab die hierfiir notwendigen Leistungsbedarfswerte zukommen, da fiir die Anbindung der im
Geltungsbereich vorgesehene Bebauung eine Mittelspannungs-Kabelverlegung aus der Umspannanlage Staffel
erfolgen musste.

EMAS VHETSM , LMMTSM ,

Syna GmbH
Ludwigshafener StraBe 4-65929 Frankfurt am Main- T 069 3107 - 1060 -F 065 3107 - 1069 -syna.de Teil der Sﬁwa
i i Dr. Sebastian Lih ul 2 Marcel Rohrbach - Edwin Schick- Sitz der Gesellschaft g
Frankfurt am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB 74234 - Umsatzsteuer-ID-Nummer DES14303069
Bankverbindung Commerzbank AG: IBAN: DESS 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX

Seite 23 von 58

Beschlussempfehlungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Sobil Syna

19.12.2025

Energie.Besser.Machen.

Des Weiteren mochten wir Sie Bitten uns am weiteren Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.
Fiir Fragen stehen wir ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Syna GmbH
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[fd. Nr. 16 @ Rheinlandpfalz
Eingang: STRUKTUR- UND

19.12.2025 GENEHMIGUNGSDIREKTION

NORD
E-Mail: REGIONALSTELLE
Btaiii s it o WASSERWIRTSCHAFT,
eteiligungsverfahren@stadtundfreiraum.de ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ
Stadt und Freiraum EO:TQA?LAT;
Planungsbiiro Sabine Kraus P bolistiparn N

Odenwaldstrale 4

T -

19.12.2025

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Elz (und Gorgeshausen);
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Obere Heide";

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beschlussempfehlungen:

im Folgenden schicken wir lhnen unsere Stellungnahme zu dem o.g. Bauleitplanverfahren zu.

Stellungnahme aus Sicht des Bodenschutzes: BOdenSChUtZ

Innerhalb des Geltungsbereiches zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Heide"
liegt die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz kartierte ehemalige mili- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

tarische Liegenschaft ,ehem. BW-Treibstoffdepot Gorgeshausen/Elz (Teilfliche in
Rheinland-Pfalz)“ mit der Erhebungsnummer 143 04 023-0001.

175

Verkehr Parkmoglichkeiten
Mo.-Fr.: 9.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgebaude
Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), KirchstraRRe,
Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz K i an der F P
Fir eine indliche. i K ikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der SGD Nord.
Unter der Homepage: www sadnord.rip.de erhalten Sie Hinweise zu deren Nutzung
Uber die \ pe Daten bei der SGD Nord und Uber lhre Rechte nach der DSG-VO sowie
uber lhre pI in erhalten Sie ebenfalls auf der Homepage unter dem Suchbegriff: ,DSGVO"

D
Auf Wunsch Ubersenden wir Ihnen diese Informationen auch in Papierform
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Bei dem Bereich handelt es sich um eine altlastverdachtige Flache i.S.d. § 2 Abs. 6
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), die durch die SGD Nord aufgrund der Er-
fassungsbewertung nach § 11 Abs. 2 Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) als alt-

lastverdéchtig eingestuft wurde.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, um die Flachen einer Nutzung als Gewerbegebiet

zufiihren zu kdnnen.

GemaR Punkt 1.9 Flachen firr die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserab-
flusses und den Textfestsetzungen Il a. Nr. 8.1 werden im Plangebiet Flachen zur Er-
richtung eines Regenriickhaltebeckens in Erdbauweise fiir die Bewirtschaftung des
anfallenden Oberflaichenwassers festgesetzt.

Unter Punkt 1.12 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und den Textfestsetzungen Il
a. Nr. 11.1-11.5 sind Befestigungen fiir Stellplatze, Wege etc. nur in wasserdurchlassi-
ger Ausfiihrung zulassig, sofern wasserwirtschaftliche oder betriebliche Belange nicht

entgegenstehen.

Der Flachennutzungsplan der VG Montabaur — Ortsgemeinde Gérgeshausen weist in
direkter Lage zur Landesgrenze Hessen — Rheinland-Pfalz eine gewerbliche Baufléache
aus, welche im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Auf der Wacht niederge-

schrieben wurde.

Im Rahmen der Konversion wurde die gesamte Liegenschaft orientierend untersucht
und potentielle Kontaminationen erfasst. Nach der Stilllegung des ehemaligen Treib-
stofflagers der Bundeswehr bestand in den 1990er-Jahren aufgrund des friiheren Um-
gangs mit umweltgefahrdenden Stoffen ein Altlastenverdacht gemaR Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG).

215
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Nach einer Erstbewertung im Jahre 2001 durch das Ingenieurbiiro Kocks Consult
GmbH und einer orientierenden Untersuchung im Jahre 2008 durch die Gesellschaft fur
Baugeologie und Messtechnik mbH (gbm) ergaben sich keine relevanten Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen, sodass aus bodenschutzfachlicher Sicht kein weiterer

Handlungsbedarf bestand.

Auf den Randbereichen des ehemaligen Tanklagers wurden zwei Uberdachte Kanis-
terabfullplatze, eine Abscheideranlage sowie ein Uiberdachter Kanisterlagerplatz als
(Altlast-)Verdachtsflache bewertet. Seinerzeit standen Untersuchungen und die Be-
wertung einer méglichen Kontamination auf den vier ausgewiesenen Verdachtsfla-

chen aus.

Seitens der SGD Nord wurde in Verbindung mit den damaligen Kaufverhandlungen
der Ausbau der Tankanlagen sowie die Stilllegung nach Wasserrecht von der Kreis-
verwaltung des \Westerwaldkreises gefordert. Im Jahr 2008 wurde der Kreisverwaltung
des Westerwaldkreises ein Bodengutachten zu der Liegenschaft vorgelegt. Aufgrund
der vorgelegten Untersuchungsergebnisse sah die Kreisverwaltung des Westerwald-
kreises kein weiteres Sanierungserfordernis.

Aus den v.g. Griinden und der Tatsache, dass sich die Nutzungsénderung hauptsach-
lich in der Gemarkung Elz in Hessen befindet, unterliegt die Bewertung des Verfahrens
nicht der 6rtlichen Zustandigkeit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD
Nord) Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur.
Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen daher keine Bedenken gegen die Aufstellung

Keine Bedenken

des Bebauungsplanes ,Obere Heide" in der Ortsgemeinde Elz.

Hinweis zur Ansprechpartnerin Bodenschutz:

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, G
I

|
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Stellungnahme aus Sicht der Entwésserung:

Das anfallende Abwasser soll der Klaranlage Gérgeshausen zugefiihrt werden. Aufgrund der
AusbaugréBe der Klaranlage von nur 1.420 EGW ist die Aufnahmekapazitat fur weiteres Ab-
wasser, insbesondere gewerbliches Abwasser mit ggf. hoherem Verschmutzungsgrad oder be-
sonderer Zusammensetzung sehr begrenzt. Allein eine Betrachtung der Hydraulik ist hier
nicht ausreichend. Jede geplante Ansiedlung eines Betriebs ist daher mit den Verbands-
gemeindewerken Montabaur abzustimmen und ggf. eine Vorreinigung des betrieblichen
Abwassers vorzusehen. In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Vorbehalt aufzu-
nehmen.

Fir die vorgesehene Einleitung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Sofern die Einleitung in Rheinland-Pfalz erfolgt, sind insbesondere die Vorgaben
des DWA A 102-2 bzw. A 138 zu beachten. Weiterhin ist eine Riickhaltung und Drosselung des
anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Es wird dringend empfohlen, die MaBnahme

vor Antragsstellung mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Hinweis zur Ansprechpartnerin Entwasserung:
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft

und Bodenschutz. I
|
I

Stellungnahme aus Sicht der allgemeinen Wasserwirtschaft:

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsbereiches liegt ausschlieBlich auf Flachen im
Bereich des Landes Hessen. Weder im Plangebiet noch im nahen Umfeld verlauft ein Gewas-
ser. Im direkten Umfeld des Plangebietes sind im Bereich des Landes Rheinland-Pfalz keine

Wasserschutzgebiete vorhanden.

Zur Drosslung des anfallenden Niederschlagwassers ist laut Unterlagen die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens geplant. Aus den vorgelegten Unterlagen ist jedoch nicht ersichtlich,
wohin der gedrosselte Abfluss des geplanten Regenriickhaltebeckens abgeleitet werden soll.

Es wird diesbezliglich folgende Angabe gemacht: ,Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,

4/5

Entwasserung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
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verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-

wasser eingeleitet werden (...)".

Durch die Ausweisung der Flachen als Gewerbegebiet ist von einer Erhdhung des Versiege-
lungsgrades und somit einer VergréRerung des Oberflachenabflusses auszugehen. Die umlie-
genden Ortsgemeinden, besonders die stidlich gelegenen Ortsgemeinden Hambach und Gii-
ckingen, sind im Falle eines Starkregenereignisses von hohen Abflusskonzentrationen und

Wassertiefen betroffen.

Im Fall eines Starkregenereignisses ist ein tibliches Regenriickhaltebecken nicht geeignet, die
anfallenden Mengen an Oberflachenabfluss zuriickzuhalten bzw. zu drosseln. Es ist zu priifen,
uber welche Abflusswege das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet ablauft. Grundsatzlich
ist nach § 5 Abs. 2 WHG zwar jede Person selbst verpflichtet, VorsorgemaRnahmen zum Schutz

vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Wir raten jedoch dringend an, die Entwasserungssituation und die Abflusswege im Rahmen
der weiteren Planung zu priifen und zu beriicksichtigen, um eine Verscharfung der Situation
der Unterlieger im Starkregenfall zu vermeiden. Weiteres ist im Rahmen des Verfahrens der
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die vorgesehene Einleitung des Niederschlagswassers zu prii-
fen. Es wird dringend empfohlen, die MaRnahme vor Antragsstellung mit der zustandigen Be-

hérde abzustimmen.

Hinweis zur Ansprechpartnerin allgemeine Wasserwirtschaft:
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft

und Bodenschutz, I
e
]

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Hessen Mobil HESSE

Strafen- und Verkehrsmanagement [ ——
e

Dillenburg
Tfd. Nr. 17 —
Eingang: ——
19.12.2025
Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 12.3 Pe-34 ¢ 1/2- VL 045 739
Moritzstrale 16. 35683 Dillenburg
Planungsbiiro Sabine Kraus
OdenwaldstralRe 4
65549 Limburg

Datum 19. Dezember 2025

L 325, L 3447, Gemeinde Elz, Kerngemeinde

- Bebauungsplan ,,Obere Heide* [Vorentwurf 11/2025]
und Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich [Vorentwurf 11/2025)

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr E-Mail mit Schreiben vom 18.11.2025, Sabine Kraus

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Konversionsflachen des ehemaligen Bundeswehrdepots dstlich von Gérgeshausen liegen auf
der Landesgrenze von Rheinland-Pfalz und Hessen. Der hessische Flachenanteil ist im Besitz der

= Gemeinde Elz und soll auf rund 6,79 ha als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Das Plangebiet
erstreckt sich zwischen der A 3 im Norden und der L 325 (Rheinland-Pfalz) im Stiden.

Die Ortsgemeinde Gérgeshausen stellt ihrerseits fiir ein Gewerbegebiet den Bebauungsplan ,Auf
der Wacht" auf, der westlich und stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans “Obere
Heide" anschlieRt.

Parallel soll der Flachennutzungsplan der Gemeinde Elz entsprechend angepasst werden.
Beschlussempfehlungen:
STELLUNGNAHME
AuBere verkehrliche ErschlieBung
a) Kraftfahrzeugverkehr Kraﬁfahrzeuqverkehr
“ Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes fiir Kfz ist Giber die bestehende Zufahrt des
ehemaligen Bundeswehrdepots an die freie Strecke der L 325 in Rheinland-Pfalz vorgesehen und
wird damit ausreichend gewéhrleistet sein. Von dort filhrt die L 325 in das benachbarte Gérgeshau- i
sen mit der AS Diez der A 3 und nach Osten auf die L 3447 (Hessen) in Richtung Limburg — Staffel. Keine Bedenken

Eine gemeinsame innere ErschlieBung der Plangebiete ,Obere Heide" und ,Auf der Wacht" ist pla-
nerisch vorgezeichnet. Eine gemeinsame Nutzung der Zufahrt zur L 325 ist wahrscheinlich.
b) FuBgénger, Radfahrer, Offentlicher Personennahverkehr Fquanqer, Radfahrer, Offentlicher Personenverkehr

Eine Wegeverbindung fiir FuBganger und Radfahrer zum Plangebiet besteht nicht. Ich erachte eine
solche zwischen der Ortslage Gérgeshausen und den kiinftigen Gewerbegebieten als sinnvoll.

Eine fuBlaufige Anbindung an den OPNV fehlt ebenfalls. Fiir zu erwartende Fahrgaste aus beiden Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen' Die ErrIChtung wird mit der Orts-

Bundeslandern, sollte eine zentrale Bushaltestelle vorausschauend im Plangebiet beriicksichtigt gemeinde Gérgeshausen diskutiert.
werden. Die Bereitstellung der dafiir erforderlichen Flache, einschlieRlich einer méglicherweise not-
wendigen Wendeanlage, kann sich in einer spateren Planungsphase schwierig gestalten.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto, Nr.: 1000 512
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DEB11700237 St-Nr.: 040/226/80022

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORKNr.: DE1653547
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Hessen Mobil Eingang:
StraBen- und Verkehrsmanagement (19.12.2025

Leistungsfahigkeit des StraRennetzes [§ 47 HStrG]
Verkehrliche Nachweise wurden nicht vorgelegt.

,Das Plangebiet ist aus Richtung Limburg - Staffel (iber| 3447) sowie aus Gorgeshausen (iber L 325) zu
erreichen, sodass sich die Verkehrsstréme entsprechend der Ziele/Quellen aufteilen. ... Erhebliche
negative Auswirkungen auf die verkehrliche Situation ... werden zum aktuellen Planungsstand nicht
erwartet." (Begriindung: 10.2 Verkehrslarm)

Im Gewerbegebiet sind verkehrsintensive Logistikunternehmen wie groRflachige Speditionen und
Verteilzentren, Betriebe der Systemgastronomie, Motels und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
(Begriindung: 3 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes)

Die L 3447 wird raumlich vom Bebauungsplan ,Obere Heide" zwar nicht tangiert, aber von den zu
erwartenden Verkehren betroffen sein.

Wegen der geographischen Lagegunst der benachbarten AS Diez der A 3 auf Hohe von Gérges-
hausen, gehe ich davon aus, dass der weit liberwiegende Teil des planinduzierten Verkehrs von der
L 325 dorthin aufgenommen werden wird.

Aufgrund ihres Ausbauzustandes, wird die L 3447 die auf sie entfallenden Verkehre des Plangebiets
leistungsfahig abwickeln kénnen.

Zugangs- und Zufahrtsverbot, Anbauverbot und Anbaubeschrankung [§§ 19, 23 HStrG]
Zugénge und Zufahrten zur L 3447 sieht der Bebauungsplan ,Obere Heide" nicht vor. StraRenrecht-
liche Bauverbots- und Baubeschrankungszonen werden von seinen Festsetzungen nicht betroffen.

Auflagen zur Verkehrssicherheit [§ 47 HStrG]

BLENDUNG, ABLENKUNG

Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassaden, AuRen- und Fahrzeugbeleuchtungen sowie Werbeanla-
gen im Plangebiet diirfen die Verkehrsteilnehmer auf der L 3447 nicht blenden oder ablenken.

WERBUNG, WEGWEISUNG, BESCHILDERUNG

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der L 3447 unzulassig. Nétige Wegweisung, und
Beschilderung sind mit Zustimmung von Polizei und StraBenbaubehérde aufgrund einer Anordnung
der Verkehrsbehérde gemaR StVO auszufiihren.

Hinweise auf Planungen und sonstige Manahmen
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.

Sonstige Informationen
Vorkehrungen gegen Verkehrsemissionen der L 3447, sind bei Bedarf von der Gemeinde Elz zu
veranlassen.

Weitere Hinweise
» Die L 3447 soll im Bebauungsplan bezeichnet werden.
» Personenbezogene Daten vorliegender Stellungnahme diirfen nicht versffentlicht werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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Leistungsfahigkeit des Stralennetzes

Keine Bedenken

Zugangs- und Zufahrtsverbot, Anbauverbot und Anbaubeschrankung

Keine Bedenken

Auflagen zur Verkehrssicherheit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Realisierungsphase
mit den zustandigen Polizei- und StraRenbehdrden abgestimmt.

Hinweise auf Planungen und sonstige MaRnahmen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sonstige Informationen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die L 3447 ist
nicht innerhalb des Kartenausschnittes dargestellt. Ein Hinweis darauf erfolgt.



Seite 32 von 58




