Ergebnis und Abwéagung der Beteiligung der Behdrden/Trager offentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit gem. §8 3 und 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligt: 55
Stellungnahmen eingegangen insgesamt: 19
davon ohne Belange/ohne Bedenken: 7

davon mit Hinweisen und Anregungen: 12

Stellungnahmen ohne Anregungen/Hinweisen

01 Bundeswehr

03 KEVAG-Telekom

04 Deutscher Wetterdienst

06 Amprion GmbH

08 Stadt Limburg

12 Polizeiprasidum Westhessen
14 Verbandsgemeinde Montabaur

Stellungnahmen mit Anregungen/Hinweisen

02 Kreisausschuss Limburg-Weilburg FD Landwirtschaft
05 Syna GmbH

07 Telekom GmbH

09 Amt fir Bodenmanagement

10 PLEdoc GmbH

11 Kreisausschuss Limburg-Weilburg FD Brandschutz
13 Regierungsprasidium Darmstadt

15 Regierungsprasidium GielRen

16 Amt fir 6ffentliche Ordnung FD Naturschutz

17 Regierungsprasidium GieRen Dez. 44.1 Bergaufsicht
18 Regierungsprasidium GieRen Dez. 42.1 Oberird. Gewé&sser, Hochwassers.
19 MAN GHH Immobilien GmbH

Ergebnis aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

Keine Stellungnahme
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Gemeinde Elz
Bebauungsplan ,,Hinter dem Entenpfuhl“
hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Behdrden und TOB vom: 18.07.2025 — bis einschl. 18.08.2025
Beteiligung der Offentlichkeit vom: 18.07.2025 — bis einschl. 18.08.2025

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit (8 3 Abs. 1 BauGB) und der Behorden und Trager offentlicher Belange (8 4 Abs.1
BauGB) eingegangenen Stellungnahmen.

Limburg, den 26.08.2025



Lfd. Nr. 02
Eingang:
18.07.2025

Der Kreisausschuss

Candkreis Limburg-Weilburg *ﬁ
4
=

Lanckreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fur den Landlichen Raum,
o . Umwelt, Veterindrwesen und
Planungsbiro Sabine Kraus Verbraucherschutz
Odenwaldstr. 4 Fachdienst Landwirtschaft
Auskunft erteilt | ]
65549 Limburg Zimmer [ ]
Durchwahl I I (Zentrale: -0)
Telefax I
E-Mall I
oy e 4 (Sch
65589 Hadamar
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  3.2- TgNr. 49/25
Elz
18. Juli2025

Bauleitplanung der Gemeinde Elz
Bebauungsplan ,Hinter dem Entenpfuhl®
hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,

wie in den Planunterlagen beschrieben ist eine Flache von etwa 2,9 ha von oben
genannter Planung betroffen und wird im Regionalplan Mittelhessen 2010 als
LVorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft” ausgewiesen.

Insgesamt sind zwei landwirtschaftliche Betriebe mit etwa 2,78 ha landwirtschaftlich
genutzter Flache von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen.

Die im Planungsgebiet liegenden Dauergrinlandflachen werden mit mittleren
Grunlandzahlen zwischen 22 und 48 Punkten ausgewiesen. Sie stellen somit wertvolle
Grunlandflachen dar, welche besonders der landwirtschaftlichen Futtererzeugung dienen.

Auf moégliche KompensationsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen
(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens, sollte verzichtet werden. Seitens des Fachdienstes werden
Kompensationsmalnahmen wie beispielsweise die Produktionsintegrierte Kompensation in
der Landwirtschaft oder die Renaturierung von FlieRgewassern begrufit.

Unsere Servicezeiten i des L. ises Limburg g
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr  Kreissparkasse Limburg ~ IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr  Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauvische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDESSXXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgwellburg/
Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
Datenschutz:
zum Schutz Daten bei deren durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 D:
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der des | (woavs landkreis-limb ilburg.de). Wir i diese

auf Wunsch in Papierform.
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Beschlussempfehlungen:

Das Plangebiet wird nur auf Teilflachen landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil der Flachen
ist durch Freizeit- und Gartennutzung sowie durch verbuschte Grundstiicksparzellen in-
folge von Nutzungsaufgabe gepragt. Dem insgesamt geringen Flachenverlust fir die
Landwirtschaft stehen die wirtschaftlichen und stadtebaulichen Belange der Gemeinde
Elz gegenuber. Es besteht ein nachweisbarer Bedarf an Gewerbeflachen zur Sicherung
der drtlichen Ansiedlung sowie zur Erweiterung bestehender Betriebe. Damit verbunden
sind der Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen. Geeignete Alternativflachen inner-
halb des Siedlungsbestandes stehen nicht zur Verfigung. Eine umfangreiche Alterna-
tivenprifung ist in den Verfahrensunterlagen dokumentiert. Das Plangebiet zeichnet
sich durch die Anbindung an bestehende Infrastruktur aus, wodurch eine flachenspa-
rende und kompakte Entwicklung ermdglicht wird. Kompensationsmaf3hahmen werden
vorzugsweise im Wald beziehungsweise auf nicht landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen vorgesehen.



Lfd. Nr. 02
Eingang:
18.07.2025
Bis zur Vorlage einer endgultigen Eingriffs- und Ausgleichsplanung behalten wir uns eine
abschlieRende Stellungnahme vor.

Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht Bedenken im Hinblick auf
den unwiederbringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher Flachen durch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Hinter dem Entenpfuhl®.

Wir wirden es sehr begrtRen, wenn die betroffenen landwirtschaftlichen Flachen weiterhin
der landwirtschaftlichen Produktion zur Verfigung stehen kénnten.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

Freundliche GruRe
im Auftrag
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Ly Syna

24.07.2025 Energie.Besser.Machen.

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH « Ludwigshafener Strake 4 - 65929 Frankfurt am Main

Syna GmbH

Steedener HauptstraBe 1 a
65594 Runkel

RSDT-P-NR

Gemeindevorstand der Gemeinde Elz
RathausstraBe 39
65604 Elz

Ansprechpartner:

F:
El

Runkel, 24. Juli 2025

Bauleitpl. der inde Elz

Bebauungsplan ,Hinter dem Entenpfuhl”

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 Baugesetzbuch
BauGB

- Ihr Schreiben vom 14.07.2025 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hr 0. g. Schreiben und die Gibermittelten Planungsunterlagen und nehmen als zustandiges
Energieversorgungsunternehmen zu der o. g. Aufstellung des Bebauungsplans wie folgt Stellung:

Beschlussempfehlung:

Zu der Aufstellung des Beba‘uungsplanes und zur Anderung des geltenden Flachennutzungsplans melden wir Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die benﬁtigte Grundstiicksflache fir

unter der Voraussetzung keine Bedenken an, dass unsere bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen . . . . . . .

bei der weiteren Bearbeitung des Vorganges Beriicksichtigung finden. den Compact-Transformationsstation zeichnerisch und nachrichtlich im Bebauungsplan
berlcksichtigt.

Die Stromversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach Verlegung
der Versorgungsleitungen in gesicherten Trassen moglich.

Fir die Stromversorgung des Bereichs wird nun die Errichtung einer Compact-Transformatorenstation mit den
Gebiudeabmessungen Lange x Breite x HShe = 3,10m x 2,45m x 2,20 m erforderlich, wobei eine
GrundstiicksgroRe von ca. 6,70 m x 4,65 m (L x B) in Anspruch genommen wird.

Die Lage des Stationsgrundstiicks haben wir in beiliegendem Plan ,rot” eingetragen und bitten Sie, die
Grundstiicksflache einschlieRlich des Baukérpers zeichnerisch und nachrichtlich in den Bebauungsplan zu
ibernehmen.

wTSM D oo TSM D
Syna GmbH
Ludwigshafener StraRe 4 65929 Frankfurt am Main T 069 3107 - 1060 ¥ 069 3107 - 1069 *syna.de Teil der SUWa
Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Sebastian Liihrs- Geschiftsfilhrer: Marcel Rohrbach - Edwin Schick - Sitz der Gesellschaft g
Frankfurt am Main Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB 74234 - Umsatzsteuer-ID-Nummer DE814303059

Bankverbindung Commerzbank AG: IBAN: DES5 5004 0000 0257 1370 00 BIC: COBADEFFXXX
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Lfd. Nr. 05

Eingang: -2- Syna

24.07.2025

Energie.Besser.Machen.

Fir die Projektierung von Bepflanzungen in Nihe unserer Versorgungsleitungen verweisen wir vorsorglich auf

die DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen®. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind Gegenstand der Realisierungs-

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und phase.
Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m
verringert werden.

In jedem Fall sind PflanzungsmaRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Um Unfélle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschliefen, ist allen mit Erd- und
StraRenbauarbeiten in der Néhe unserer Leitungstrassen beauftragten Firmen zwingend zur Auflage zu
machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten Stand fortgeflihrten Bestandsplane bei uns
einzusehen.

AbschlieBend méchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstraRen und Verbindungswegen
der notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel und der StraRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit
Betonfundamenten nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendtigen wir nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens eine
Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgiltigen Form.

Fur Fragen stehen wir ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Syna GmbH

Anlage:
Standortplan Transformatorenstation
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Lfd. Nr. 07
:I: * ® |[Eingang:

25.07.2025

AW: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Bauleitplanverfahren der
Gemeinde EXBeritt@alektioldr Kider@meios dreltenden
Rhdchennutzungsplanesdis@enBaaeichuritiater dem Entenpfuhl”

<planungsbuerokraus@stadtundfreiraum.de> 25.07.202511:56

2 Anhidnge - 987,3 KB
= Elz Bebauungsplan Hinter dem Entenpfuhl.pdf ‘& KSA.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Beschlussem pfeh lun gen:
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt u.nd bevollmachtigt, alle'Rechte und Pflichten der Telekommunikationslinien der Telekom
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen . . K . . . .

und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Kabeltrasse befindet sich u.E. aus-
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: serhalb des Plangebietes in einer Wegetrasse und werden somit nicht betroffen.

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der

Telekom, die aus dem beigefligten Plan/den beigefligten Planen ersichtlich sind. Es kann . ) Lo ) )
sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen Plane und Kabelschutzanweisungen zum Schutze unterirdischer Telekommunikations-
handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe linien der deutschen Telekom sind unter dem f0|genden Link abrufbar

von 0,6 m und auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir
weisen darauf hin, daR die Giiltigkeit dieser Plne auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab
dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Pléne erhalten https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
Sie tiber unsere Planauskunft:planauskunft. mitte@telekom.de. Es besteht auch die
Mdglichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierfir ist zunachst die
Registrierung unterhttps://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen lhres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich moglicherweise
Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so
bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen
Priif- und ggf. notwendigen AustauschmaBBnahmen umgehend ergriffen werden
kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen
wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung
enthdlt auch eine Erlduterung der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen
und Abkirzungen.

Wir gehen davon aus, dal? Kabel nicht verandert werden mussen. Sollten sich in der
Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre
Rickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fiir die
Veranderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
Baumalnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt
werden missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an
den ausfiihrenden Unternehmer vergeben.Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das
ausfiihrende Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den
durch die Telekom auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dal eigenmachtige Verédnderungen an unseren Anlagen durch
den von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.
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https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/

Lfd. Nr. 07
Wir gehen davon aus, daB8 der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche] ZEingang:

Einweisung einholt. 5.07.2025

Z}Jr Versorgl{ng c!es ErschlieBungsgebietes mit Tglek9mm'ur.nika.tionsinfrast‘ruktur durch Versorgung des ErschlieBungsgebietes

die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und . . . ) . . . . .
auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich auf die Realisierungs-
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen phase und werden berUcksichtigt.

bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.
Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, da aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dal
- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege
maglich ist,
- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21
BauGB eingerdumt wird,
- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau durch den

ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben sieht,

die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.
- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dal? dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt.
Wir machen besonders darauf aufmerksam, daR eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen
Erwdgungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.
Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmalRnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, da Sie
sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.
Kontaktadresse:Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest,
BB1,

Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der AbschluB einer
ErschlieBungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die
Kontaktdaten des ErschlieBungstragers mit.

Unsere Stellungnahme qilt sinngemaR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes im betreffenden Bereich.
Mit freundlichen GriiBen

www.telekom.de
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Amt fir Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Lfd. Nr. 09
Eingang:
30.07.2025

Amt flir Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn i <z .
Bemer Strafte 11, 65552 Limburg a.d. Lahn TOB - Landkreis Limburg-Weilburg

Planungsbiiro Sabine Kraus

Aktenzeichen (Bitte bei Rickfragen/Zahlungen angeben)
22.2 LM-02-06-03-02-B-0003#291

Odenwaldstrale 4
B Dienststelle Nr. 0620
65549 LIIT]bUI"g Bearbeiter/in
Telefon
per E-Mail an E-Mail imburg-ToeB@hvbg.hessen.de
beteiligungsverfahren@stadtundfreiraum.de Datum 30.07.2025
~ Bebauungsplan: "Hinter dem Entenpfuhl”
Gemeinde: Elz
Gemarkung: Elz

Ihr Schreiben vom:
Ihre Aktenzeichen:

Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden nach § 4 (1) BauGB

14.07.2025
M. Eng. Sabine Kraus

_ Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwdnde beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Bis auf die Straen- bzw. Wegeflédchen befinden sich zurzeit alle von der Planung betroffenen Flursti-
cke in privatem Besitz. Zur Umsetzung der Bauleitplanung empfehlen wir daher die Durchfiihrung eines
Bodenordnungsverfahrens wie in Punkt 13 angedeutet.

Bereich: Liegenschaftskataster

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strae 11 Gltesiegel
Telefon: o fenfreundiicher
Telefax:

E-Mail: info.afb-limburg@hvbg.hessen.de
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Beschlussempfehlungen:

Landliche Bodenordnung: keine Bedenken

Stadtische Bodenordnung: Ein Bodenordnungsverfahren ist vorgesehen.

Liegenschaftskataster: keine Bedenken
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Ein Unte OGE
Lfd. Nr. 10
Eingang: Netzauskunft
24.07.2025

Telefon
PLEdoc GmbH - Gladbecker Strafe 404 - 45326 Essen E-Mail netzauskunit@pledoc.de

Planungsbtrro Sabine Kraus

zusténdig
Sabine Kraus Durchwahl -
Odenwaldstr. 4
65549 Limburg

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
14.07.2025 PLEdoc 20250705388 23.07.2025

Bauleitplanung der Gemeinde Elz; Bebauungsplan "Hinter dem Entenpfuhl”
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB im Bauleitplanverfahren der Gemeinde Elz mit paralleler Anderung des
geltenden Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich "Hinter dem Entenpfuhl”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Manahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns .

verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber Beschlussempfehlungen:

von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen Im Plangebiet besteht keine Betroffenheit der von der Firma Pledoc verwalteten Versor-

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen ; AT : = ; f

Ferfigas NetzgssslischaftmbH (FG): NatzgsbistMordbayerr, Schwaig bei Nomberg gungsanlagen. Die Beteiligung im nachsten Verfahrensschritt mit Darlegung der Aus-

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen gleichsflachen erfolgt erneut.

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhérn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersu:htsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

» UStddNr. DE 170728401
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Lfd. Nr. 10
ey P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GruRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte @ NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von |hnen ar b personenb 1en Daten zum Zweck der Bearbeitung
lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betrégt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jéhrlich durchgefihrten
Uberprifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen
Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20250705388 vom 23.07.2025 an Planungsbiirc Sabine Kraus
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Landkreis Limburg-Weilburg =
Der Kreisausschuss 'ﬁ?
T L ]

Landkrois Limburg-Wellburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg
30.60

Amt fur Offentliche Ordnung

Planungsbliro Fachb
Sabine Kraus Sachgebiet Brandschutz
Odenwaldstr. 4 Auskuntt erteilt | ]
65549 Limburg Zimmer ]
Durchwahl I
Telefax I
E-Mail randschutz@limburg-weilburg.de
B hsadresse G Be 1, 65549 Limburg
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen 01.12.046-000052

23.07.2025
Bauleitplan: Elz-Elz
Bebauungsplan: "Hinter dem Entenpfuhl”
Guten Tag,

gerne geben wir zu den (iberlassenen Unterlagen unsere nachfolgende
brandschutztechnische Stellungnahme ab:

Léschwasserversorgung

Zur Rettung von Menschen und Tieren, sowie fiir wirksame Léscharbeiten ist nach § 14
Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO) eine ausreichende Loschwasserversorgung zur
Verfligung zu stellen, deren Umfang durch das als Regel der Technik allgemein
anerkannte DVGW-Arbeitsblatt W 405 bestimmt wird:

Datenschutz:
Informationen zum Schutz Daten bei \ rbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13,14 DS-
GVO finden sich auf der des L ises (http://www.Landkreis-Limburg-Weil .de/).
Wir Ubersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.
Unsere Servicezeiton Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhrund 13:30- 15:30 Uhr  Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhrund 14:00- 18:00 Uhr  Kreissparkasse Weilburg  IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 ~ BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX
Internet www.L Limb de
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Facebook www. g
Instagram WWW. /| _limburg_y
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Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden Berulcksichtigung.



Lfd. Nr. 11

Eingang:

23.07.2025

Ri fiir den Lésch rbedarf (m?h) unter
Beriicksichtigung der baulichen g und der Gefahr der Brandausb

Bauliche | \o- \wA; WB; MI, MD ot g
N N=3 N>3 N<3 N=1__ | N>1 =
GFZ | 03sGFZ 07<GFZ 03<GFZ 0.7 <GFZ 1<GFZ

GFZ _ 07 <12 <07 <1 <24 -
BMZ - - - - BMZ<9
L8sch rbedarf bei unterschiedlicher Gefahr der Brandausbreitung in mh
[Klein 48 96 48 96 96

mittel 96 9% 96 96 192

o 96 192 96 192 192

Bei gender Bauart mit feuerb gen (F30 /DIN 4102), hochf den (F 60) oder f
Klein (F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung
Bei Gberwiegender Bauart mit picht feuerbestandigen (FI0 /DIN 4102) oder picht feuerhemmenden (F30 /DIN 4102)

mittel [Umfassungen und einer harten Bedachung oder feuerbestandigen (F30 /DiN 4102) oder feuerhemmenden (F30 /DIN
4102) Umfassungen und einer weichen Bedachung
|B« ﬂhomogondu Bauart mit picht hmmmagon (Fso /DIN 102) oder picht feuerhemmenden (F30 /DIN 4102)
grof g stark b
Hm-lg wvon F usw.
N Zahl der Voligeschosse M Mischgebiete
GFZ Geschossflachenzahl MD Dorfgebiete
BMZ Baumassenzahl GE Gewerbegebiete
WR reine Wohngebiete MK Kemgebiete
WA aligem. Wohngebiete Gl Industriegebiet

wB besond. Wohngebiete

.Die Loschwassermenge ist Gber einen Zeitraum von 2 Stunden vor Die Loschy

stellen (Hydranten) darfen nicht mehr als 120 m vom Gebéaude entfernt sein. DetFueMuckderHydrarlen
muss mind. 15barbeﬁagen Es ist der Einbau von Unter- und Uberflurh

konnen Losch oder Losch iche zur Sic Il derlm-‘ gung mit
herangezogen werden

klein:

Bei iiberwiegender Bauart mit feuerbestandigen (F90 /DIN 4102), hochfeuerhemmenden
(F 60) oder feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung
mittel:

Bei iberwiegender Bauart mit nicht feuerbesténdigen (F90 /DIN 4102) oder nicht
feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung oder
feuerbesténdigen (F90 /DIN 4102) oder feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen
und einer weichen Bedachung

groR:

Bei Uberwiegender Bauart mit nicht feuerbestandigen (F90 /DIN 4102) oder nicht
feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen; weichen Bedachungen; Umfassungen
aus Holzfachwerk (ausgemauert), stark behinderte Zuganglichkeit; Haufung von
Feuerbriicken, usw.

Die Léschwassermenge ist Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die

Lésch entnahmestellen (Hydranten) dirfen nicht mehr als 120 m vom Gebaude
entfernt sein. Der FlieRdruck der Hydranten muss mindestens 1,5 bar betragen. Es ist der
Einbau von Unter- und Uberflurhydranten erforderlich.

Seite 2 von 3
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Lfd. Nr. 11
Eingang:
23.07.2025

Alternativ kdnnen Léschwasserzisternen oder Loschwasserteiche zur Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung mit herangezogen werden.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

Seite 3 von 3
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Regierungsprasidium Darmstadt
Lfd. Nr. 13
Eingang:

13.08.2025

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
118 KMRD- 6b 06/05-

Regierungsprasidium Darmstads, 44278 Darmstadt

Unser Zeichen:

Elektronische Post E 2587-2025
Ihr Zeichen:
Planungsbiiro Sabine Kraus Ihre Nachricht vom: 15.07.2025
Landschaftsarchitektin AKH IhrAnsgrachpanner: I
OdenwaldstraBe 4 ?mmmmfmr |
. elefon/ Fax: I ——
65549 Limburg a.d.Lahn E-Mail:
Kampimittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 13.08.2025
Elz,

"Hinter dem Entenpfuhl”
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussage- X
fahige Luftbilder vor. Beschlussempfehlung.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezaiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittal:
www.rp-darmstadt hessen.de Telefax 06151 12 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz
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Regierungsprasidium GieBen H E SS E N
Lfd. Nr. 15
Eingang:

18.08.2025

N
I

Regierungsprasidium Giefen » Postfach 1008 51 - 35338 Giefen
Geschéftszeichen: 1060-31-61-a-0100-03-00028#2025-

00001
Planungsburo Sabine Kraus Dokument Nr.: 1060-2025-246114
Odenwaldstr. 4 Bearbeiter/in: I
Telefon: I
65549 Limburg Evar e —
Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:  14.07.2025

Datum 18. August 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Elz;
— hier: Bebauungsplan ,,Hinter dem Entenpfuhl“ im Ortsteil Elz

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 14.07.2025, hier eingegangen am 15.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit- Beschlussempfehlungen.
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde Dez. 31 Obere Landesplanungsbehdrde:
Bearbeiterin: | Decz. 31, Tel.: NG

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flache von insgesamt rd. 2,9 ha im direkten
Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet die Ausweisung von
Gewerbe- und Mischgebieten (rd. 2,1 ha) vorbereitet werden, um insbeson-
dere ansassigen Gewerbebetrieben eine Standortsicherung, Weiterentwick-
lung und Erweiterung zu erméglichen.

Das Plangebiet ist im glltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbe-
haltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft sowie als Vorranggebiet (VRG) Regio-
naler Griinzug festgelegt, Uberlagert von einem VBG fir den Grundwasser-
schutz (Schutzzone lll) und einem VBG fur besondere Kiimafunktionen. Im
aktuellen Regionalplanentwurf (Stand 2. Offenlage) wird der Bereich auf
Wunsch der Gemeinde vom Regionalen Grunzug freigestellt; aufgrund einer
gednderten Methodik wird zudem auch das VBG fiir besondere Klimafunkti-
onen dort nicht mehr festgelegt.

Hausanschrift: Servicezeiten:

35394 Giefien - Colemanstraie 5 Mo.-Do.  08:00 - 16:30 Uhr HESSEN

Postanschrift: Freitag  08:00-15:00 Unr 7

35338 Gieften - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Fristenbriofkasten: M % , hk t
35390 Giefien - Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Die telefonische Vereinbarung eines .

Telofonzentrale: 06413030 anli 4 ing ird  — oglichkerten
Zontrales Telofax 06413032187 empfohlen. REGIERUNGSPRASIDIUM
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de EGIERUNGS S u
Internet: hitp/www.rp-giessen.de GIESSEN
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Lfd. Nr. 15 .
Eingang:
18.08.2025
Grundsétzlich umfassen die VRG Industrie und Gewerbe bzw. die VRG Sied-
lung die Flachen fur neue Gewerbe- bzw. Siedlungsentwicklungen. Vor der
Ausweisung neuer Flachen ist der Bedarf zunachst innerhalb der VRG In-
dustrie und Gewerbe bzw. Siedlung Bestand durch Nachverdichtung und
durch Umnutzung bereits bebauter Flachen zu decken. Dazu sind vorhan-
dene Flachenreserven darzustellen und ihre Verfugbarkeit und Entwicklungs-
fahigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziele 5.2-5 und 5.3-5 des RPM 2010). Die Kom-
mune verfugt Uber mehrere VRG Siediung Planung sowie ein VRG Industrie
und Gewerbe Planung (,Depot Elz*). In der Begriindung wird sich mit diesen
Standortalternativen auseinandergesetzt und nachvollziehbar dargelegt,
dass das Plangebiet insbesondere fir die beabsichtigte Bereitstellung von
Erweiterungsmaoglichkeiten fur bereits anséssige Betriebe aufgrund des un-
mittelbaren Anschlusses an das bestehende Gewerbegebiet am besten ge-
eignet erscheint.

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwéagung ist

dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei- Die Auseinandersetzung mit den landwirtschaftlichen Belangen erfolgt in der Fortschrei-
zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Unter dieser Vorausset-
zung ist eine Flacheninanspruchnahme in den VBG fir Landwirtschaft im An- bung der Verfahrensunterlagen.

schluss an bebaute Ortslagen fur die Eigenentwicklung bis zu 5 ha grund-
satzlich méglich (vgl. Ziel 6.3-3 des RPM 2010). Eine tiefergehende Ausei-
nandersetzung mit den landwirtschaftlichen Belangen erfolgt jedoch nicht
und ist im weiteren Verfahren zu erganzen.

Die VBG fur den Grundwasserschuiz sollen in besonderem MaRe dem
Schutz des Grundwassers in quantitativer und qualitativer Hinsicht dienen. In
diesen Gebieten mit besonderer Schutzbedrftigkeit des Grundwassers soll
bei allen Abwagungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12 des RPM
2010). Im Rahmen der Begriindung und durch entsprechende Festsetzungen
wird diesem Belang ausreichend Rechnung getragen. Auf die Beachtung der
Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftent-
stehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforder-
lich, wiederhergestellt werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 des RPM 2010). In der
Begriindung wird sich in ausreichendem Umfang mit den Klimabelangen aus-
einandergesetzt und es werden fur das Plangebiet Festsetzungen getroffen
(u. a. Dach- und Fassadenbegrtinung, Flachen fur Bepflanzungen bzw. zum
Erhalt von Bepflanzungen), die das Lokalklima positiv beeinflussen kénnen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen Belange ist daher nicht zu
erwarten.

In den VRG Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung des Frei-
raums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumansprichen
(vgl. Ziel 6.1.2-1 des RPM 2010). Eine Inanspruchnahme eines VRG Regio-
naler Griinzug ist ausnahmsweise méglich, wenn andere Grinde des Wohls
der Allgemeinheit Uberwiegen und die Grundzuge der Planung dadurch nicht
berthrt werden. In diesen Fallen sind in Abstimmung mit der Oberen Landes-
planungsbehérde die betroffenen Funktionen auszugleichen (vgl. Ziel 6.1.2-
2 des RPM 2010). In der Begrundung zum B-Plan wird sich ausfuhrlich mit
den Funktionen des Regionalen Grinzugs auseinandergesetzt und die
Standortwahl am Ortsrand nachvollziehbar hergeleitet. Wo und in welcher

Seite 19 von 34



Lfd. Nr. 15
Eingang: o5
18.08.2025
Form KompensationsmaRnahmen erfolgen werden, ergibt sich im weiteren
Verfahren. Diese sollten jedoch in Bereiche gelenkt werden, die ebenfalls als
VRG Regionaler Grinzug festgelegt sind, um hier im Sinne einer Aufwertung
die betroffenen Funktionen des Regionalen Griinzugs ausgleichen zu kén-
nen. Vor dem Hintergrund, dass das Vorhaben als nicht raumbedeutsam ein-
zustufen ist, der Planbereich im RPM-E kunftig vom Vorrang freigestellt wird
und auch nicht mehr durch ein VBG fiir besondere Klimafunktionen Uberla-
gert wird und dass entsprechende Kompensationsmafinahmen auch inner-
halb eines VRG Regionaler Griinzug verortet werden, gehe ich nach gegen-
wartigem Kenntnisstand davon aus, dass nicht von einer nachhaltigen Beein-
trachtigung der Funktionen des Regionalen Griinzugs auszugehen ist.

Gemal Ziel 5.4-10 des RPM 2010 ist die Errichtung von Verkaufsflachen in- . P . -
riethialls vor Widistie- nd Cawarbenaeren riuF fird Selstsmaiing Der Ausschluss von Einzelhandel wird in den textlichen Festsetzungen ergéanzt.

der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe
zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt. In den textlichen Festsetzun-
gen des B-Plans ist kein Einzelhandelsausschluss enthalten.

Im weiteren Verfahren ist die Festsetzung eines Einzelhandelsausschlusses
sowie eine Ergénzung der Planunterlagen in Kapitel 2.1 um weitergehende Die Punkte werden in der Fortfuhrung der Verfahrensunterlagen berlicksichtigt.
Informationen zu den landwirtschaftlichen Belangen erforderlich. Dartber hi-
naus ist bei der Festlegung der Kompensationsflachen ein funktionaler Aus-
gleich fur die Inanspruchnahme des VRG Regionaler Griinzug zu bertcksich-
tigen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Bearbeiter: [N, Dez- 41.1, Tel.: I

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des festgesetzten Wasserschutz-
gebiets fur die Gewinnungsanlagen Tieforunnen |, [l und Il Elz der Gemeinde

Dez. 41.1 Grundwasser, Wasserversorgung

Elz. Die entsprechende Verordnung vom 03.09.1997 (StAnz. 41/1997 S. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und mit dem bereits vorhanden Hinweis in
3064), zuletzt geandert durch Verordnung vom 16.1.1998 (StAnz. 8/1998 S. .
631), ist zu beachten. Die fur die Schutzzone Il geltenden Verbote und Ge- der Plankarte abgeglichen.

bote sind zwingend einzuhalten. Ich bitte Sie, dies als Hinweis in den Textteil
des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Stédten und Gemeinden ist es untersagt, in einem Bebauungsplan Festset-
zungen zu treffen, die die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung
(teilweise) ersetzen oder sich mit diesen widersprechen. Grundsétzlich sind
die Ver- und Gebote bindend. Steht eine Festsetzung im Bebauungsplan ei-
nem Verbot im Schutzgebiet entgegen, ist eine Umplanung erforderlich. So-
fern der Konflikt durch eine Umplanung nicht behoben werden kann, sind
Minderungsmafinahmen darzulegen, auf deren Grundlage eine wasserrecht-
liche Befreiung nach § 52 WHG ausgesprochen werden kénnte. Hinweis:
DVGW W 1001 (M) Risikomanagement in Trinkwassereinzugsgebieten.

Vorgesehene Straenbaumalnahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie fur . . . . . .
Strafen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufiihren. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Realisierung beachtet.

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder
durch die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grund-
wassers bewirkt wird, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die zustandige Wasserbehdrde erforderlich.
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Lfd. Nr. 15 A

Eingang:

18.08.2025

Sofernim Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlusse hergestellt Die Hinweise werden in der Plankarte bertcksichtigt.

werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeige-
pflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsich-
tigt erschlossen wird, ist dies der zustandigen Behérde geman § 49 Abs. 2
WHG unverzuglich anzuzeigen.

Sofernim Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen
werden (insb. geothermische Anlagen), so kann hierfir ggf. ebenfalls eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehdrde erforderlich
sein.

Ich bitte Sie, diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungspla-
nes aufzunehmen.

Ich weise Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Beruicksich-
tigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung V 1.1 vom
Oktober 2023 (abrufbar Uber den Link: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi belange bauleit-
planung-v1.1_1.pdf) hin. Ich bitte Sie, diese bei zukunftigen Planungen all-
umfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter Dokumentation
in Bezug auf Bedarfsermittiung, Wassersparnachweis, Deckungsnachweis
etc.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz Dez. 41.2 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: I Decz. 41.2, Tel.: NG

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch das o. g. Vor-
haben nicht beruhrt.

Gem. den zeitlich nach ihrer Stellungnahmen erfolgten Abstimmungen mit lhnen und

Im Bereich des Flurstiicks 137 wird zum Gewasser in Flurstick 127/4 ein . . . - . .
Hibsland yon B Meiam {fasinasett:sla:6Rarkiche; Grinfiche) zur angen- der Unteren Wasserbehorde ist kein G_ewassgrrandstrelfen erforderlich, sodass der fest-
zenden Baugebiet (Gewerbegebiet) eingehalten. Unsererseits wird gefordert, gesetzte Abstand von 8 Metern ausreichend ist.

den Abstand auf 10 Meter zu vergrélern. Das heif3t, der nach den §§ 23
HWG und § 38 WHG gesetzlich vorgeschriebene Gewasserrandstreifen mit
einer Breite von 10 Metern im AuRenbereich ist festzusetzen. Dieser ist dann,
nach den gesetzlichen Vorgaben, von jeglicher baulichen Inanspruchnahme
freizuhalten und in der Planzeichnung auch darzustellen.

Das Thema ,Starkregen“ wurde in den Planunterlagen behandelt und MaR-
nahmen zum Schutz von Starkregenereignissen wurden vorgeschlagen.
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Lfd. Nr. 15
Eingang 5
18.08.2025
Kommunales Abwasser, Gewédssergiite

Bearbeiter: I Dez- 41.3, Tel.:

Aus Sicht des Dezernats 41.3 ,Kommunales Abwasser, Gewassergute" sind
die Ausfuhrungen zur geplanten Entwasserung des Plangebietes zu unkon-

Dez. 41.3 Kommunales Abwasser, Gewassergute:

kret und entsprechen nicht den Anforderungen der ,Arbeitshilfe zur Bertck- . .. . . . . ..
sichtigung von wassenwirtschaftichen Belangen in der Bauleitplanung® von Die Entwasserungsplanung ist beauftragt. Die Ergebnisse werden in der Fortfuhrung der
Oktober 2023. Da somit nicht beurteilt werden kann, ob eine gesicherte Er- Verfahrensunterlagen aufgezeigt und beriicksichtigt.

schlielBung hinsichtlich einer geordneten und gesetzeskonformen Abwasser-
beseitigung gewahrleistet ist, kann keine qualifizierte Stellungnahme abge-
geben werden. Soweit erforderliche Abwasseranlagen nicht errichtet oder er-
weitert oder erforderliche Malinahmen fir eine gesicherte ErschlieRBung nicht
umgesetzt sind, kdnnte dies zu einer Vollzugsunféhigkeit des Bauleitplanes
und damit zu dessen Unwirksamkeit fuhren.

Die textlichen Festsetzungen zu begrunten Dachflachen, Retentionszister-
nen sowie wasserdurchldssigen Grundstlcksflachen werden ausdrucklich Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
begrufit.

Die Méglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers ist bereits im
Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage eines hydrogeologischen
Gutachtens zu prifen. Sofern das Niederschlagswasser nicht versickert wer-
den kann, ist dieses Uber eine Regenrickhalteanlage mit ggf. erforderlicher
Behandlung in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewas-
serbenutzung dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8,
10 WHG. Zusténdige Wasserbehérde zur Erteilung der Erlaubnis ist in die-
sem Fall das Regierungsprasidium GieRen.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserscha-
densfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Bearbeiterin: [l NS, Dez. 41.4, Tel.: I

Aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde
gegen die Planung.

Dez. 41.4 Nachsorgender Bodenschutz

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Keine Bedenken
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablage-
rungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Bodenveran-
derungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von den
Kommunen, den unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den oberen Boden-
schutzbehdrden (RP) und dem Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert.

Fur den vorliegenden Planungsraum liegt derzeit kein Eintrag vor.
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1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schad- . . . .
licher Bodenverénderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen
und der Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium Gieen, De-
zernat 41.4, zur Prafung anzuzeigen.

2. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B.
Ausklnfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Kommune und
bei der zustandigen unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises einzuholen.

3. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Kommunen dazu verpflichtet, dem
HLNUG die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen zu Ubermit-
teln. Geht die Kommune Anhaltspunkten fur Bodenbelastungen nicht
nach oder kommt ihrer Informationspflicht nicht nach, haben Eigentimer,
Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz.

Vorsorgender Bodenschutz
Bearbeiterin:_ Dez. 41.4, Tel.:_

Zurzeit kénnen aus Dezernat 41.4 keine Stellungnahmen abgegeben wer-
den.

Dez. 41.4 Vorsorgender Bodenschutz

Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagigen : : : : ) . st :
Bodenechiitz~ Lind Elfgrifsmindaningamainahen zu beschtan. lin Rahe Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden Berlcksichtigung in der Fort-
men der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang nattrliche Bodenprofile zu schreibung der Verfahrensunterlagen.

beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Boden-
schutz muss insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kuhl-
leistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewich-
tung in die Abwagung einflieBen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen .
Bearbeiter: IR, Dez. 42.2, Tel.: IR Dez. 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - Kr'WG betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstandor- Keine Bedenken — die untere Bodenschutzbehorde wurde beteiligt.
te im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen
der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bau-
leitplanerische Vorhaben.
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Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merk-
blatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der
Regierungspréasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, . . . .
Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle). Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méaRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/baumerk-

blatt 2015-12-10.pdf.

Im Hinblick auf die ordnungsgemane Abfallentsorgung fir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffver-
ordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV ent-
halt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von mineralischen
Abfallen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an den Ein-
bau von zulassigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwer-
ken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaushub) und
sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten). Hierzu wird auf die Info-
blatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter folgen-
dem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/ersatzbau-
stoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bishe-
rige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auBerhalb dieser sowie
um die Verfullung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmate-
rial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bo-
denschutzbehérde festzulegen und zu Uberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Aufflllung nur dann um eine
VerwertungsmaRnahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von § 7
Abs. 3 Kr'WG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial eingebracht
wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der benétigten Geléandekubatur
unbedingt bendtigt wird. Sofern dartber hinaus weiteres Bodenmaterial ein-
gebracht werden sollte, wirrde es sich um eine unzuléssige Abfallablagerung
(Beseitigungsmalnahme) handeln. Bauschutt oder andere Abfalle durfen
grundsatzlich nicht zur Auffullung verwendet werden.
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mmissionsschutz ||

Bearbeiter: [ Dez- 43-2, Tel.: N

Nach Durchsicht der Planunterlagen sind aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht potentielle Konflikte ersichtlich. Nérdlich und nordwestlich des Plange-
bietes ist ein nicht unerhebliches Gewerbegebiet und 6stlich des Plangebie-
tes befinden sich mehrere Wohnbebauungen. Durch das Erlassen des Be- i H ieci i

bauungsplans kann das Gewerbe néher an die Wohnbebauung heranriicken. Eine Schalllmmlssmnsprognose Ist beauftragt.
Nach Tabelle 2 der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ist der Abstand
des bestehenden Gewerbegebietes zur Wohnbebauung bereits sehr knapp
bemessen. Es wird empfohlen eine Schallimmissionsprognose erstellen zu
lassen, um die Planung abzusichern.

Dez. 43.2 Immissionsschutz: Il

Landwirtschaft
Bearbeiter: | Dcz- 51.1. Tel.: Dez. 51.1 Landwirtschaft:

Aus Sicht des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft werden beztglich der vor-
gelegten Unterlagen Bedenken im Hinblick auf den unwiederbringlichen Ver-
lust weiterer landwirtschaftlicher Flachen vorgetragen.

Laut den Planunterlagen sind 2,8 Hektar landwirtschaftliche Flache betroffen.
Diese Flachen sollen kinftig als Gewerbe- und Mischgebietsflache genutzt

werden. Es handelt es sich gemal Regionalplan Mittelhessen 2010 bei den Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Fortfihrung der Unterlagen wer-
Uberplanten Flachen um ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. In die- . . . . " . .
sen Gebieten soll laut Regionalplan die Offenhaltung der Landschaft durch den die Belange der Landwirtschaft verdeutlicht und die Abwagung mit anderen wirt-
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist schaftlichen und stadtebaulichen Interessen der Gemeinde Elz dargelegt.

dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung daher ein besonderes Gewicht

beizumessen.

In diesem Zusammenhang und dem stetig voranschreitenden Flachenver-
brauch scheint die Feststellung, dass das Areal ,Depot Elz* zur geplanten
Nutzung als ungeeignet eingestuft wird, unzureichend!

Fur die weitere Planung méchte ich unter Hinweis auf § 2 Abs. 7 der Kom-
pensationsverordnung und § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes an-
regen, fur die erforderlichen KempensationsmaRnahmen keine zusatzliche
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen vorzusehen. Diese
KompensationsmaRnahmen kénnen beispielsweise an Gewassern, auf nicht
landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Erganzung und Aufwer-
tung bestehender Malinahmen erreicht werden.

Obere Naturschutzbehdrde

Bearbeiterin: I Dez. 53.1, Tel.: NN Dez. 53.1 Obere Naturschutzbehorde:

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete beruhrt.

Naturschutzgebiet Keine Betroffenheit

Nicht betroffen.
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andschattsschutzgebiet

Nicht betroffen.
Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche

Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiter: N Dcz- 31, Tel.: NG

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

Dez. 31 Bauleitplanung:

« Kapitel 2.2 der Begriindung und Kapitel 1.3.2 des Umweltberichtes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Anderung vorgenommen.
geben an, dass der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Elz
aus dem Jahr 1998 stamme. Dieser wurde jedoch durch Bekanntma-
chung am 04.02.1999 wirksam. Ich bitte um Anderung des Datums auf
das Jahr 1999.

Die Dezernate 44.1 — Bergaufsicht — und 5§3.1 — Obere Forstbehérde —

Wipdon vort Ihen ifi Wartaten plchtBatelior Das Dezernat 44.1 — Bergaufsicht wurde separat beteiligt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gltig.
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Der Kreisausschuss =

La‘;‘;‘aﬁs Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postiach 1552, 65535 Limburg
3 Amt fiir Offentliche Ordnung

Gemeindevorstand der Fachdienst Bauen und Naturschutz

7 Sachgebiet Naturschutz

Gemeinde Elz Auskunft erteilt

Rathausstr. 39 Zimmer

65604 Elz Durchwahl
Telefax

per Mail E-Mail
B hsad hiede 43, 65549 Limburg
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser A i 30.73 0556

21.08.2025

Bauleitplanung der Gemeinde Eiz )
Bebauungsplan ,Hinter dem Entenpfuhl* mit paralleler Anderung des geltenden
Flachennutzungsplanes verléngerte Frist: 25.08.2025

Guten Tag, Beschlussempfehlung:

mit Mail vom 14, Juli 2025 beteiligt uns das Planungsbiiro Sabine Kraus, Limburg, im
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB und bittet um Stellungnahme.

Nach Beteiligung des Naturschutzbeirates nehmen wir wie folgt Stellung. Flachennutzungsplan

Anderung des Flichennutzungsplanes (Az.: 20250556)
. ) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gegenliber der Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen erhebliche und
grundsatzliche Bedenken.

, . ) . , Die Beurteilung ist nicht nachvollziehbar, da die von ihnen benannte 5-8 m breite ,Gale-
Die geplante Gewerbegebietserweiterung flihrt in der Folge mit der Bebauungsplanung

nicht nur zur Versiegelung von mindestens 20.000 m? bisher unversiegelten Bodens riepflanzung am HangfuR Gehdlzhdhen zwischen 10-17 m (westlich) und 10-14 m (std-
sondern auch zu einem Verlust einer fast 3 ha groRen reichstrukturierten héngigen lich und 6stlich) aufweist. Die Gebaudehdhen sind mit zwischen 9 und 11 m Héhe fest-
Landschaft und zu gravierenden landschaftsbildlichen Veranderungen, die nicht durch eine . . . . .

5-8 m breite Galeriebepflanzung am Hangfu kompensiert werden kénnen. gesetzt, sodass keine Erheblichkeit hergeleitet werden kann, insbesondere deshalb

nicht, da zu den Eingriinungsmaf3nahmen noch griinordnerische MalRnahmen wie z.B.
Die im Zuge der Fldchennutzungsplanénderung erforderliche Standortalternativenpriifung 9 9 9 e Mafna € ezB

haben wir zur Kenntnis genommen. In dem Zusammenhang sind uns folgende Punkte, die die Fassadenbegriinung festgesetzt sind.
nicht erwshnt wurden aufgefallen. Es scheint bei der Alternative nicht geprift oder naher
Datenschutz:
i zum Schutz Daten bei i durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO
finden sich auf der des ! i Landkreis-Limburg-Weilburg.de/).
Wir Ubersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.
Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittwoch ~ 8:00 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEFILIM
Donnerstag 8:00 - 12:00 Utr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg 1BAN: DE10 5115 1910 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:00 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0428 33 BIC: NASSDES5XXX
Bitte versinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.l is-Limburg de
WWW, b i
g Wi limburg weilburg/
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verfolgt zu sein, Betriebe mit Schwerpunkt der Lagerung und Logistik sowie PKW-
Verwertung eine Ausweichmoglichkeit (BW-Depot) zu geben und somit Elz u.a. auch vom
Verkehr zu entlasten. Durch eine Umstrukturierung kénnten ggf. Flachen verfiigbar
werden.

Unabhéngig davon stellt sich die Frage ob und wann die Zunahme des Flachen- und damit
des Ressourcenverbrauchs beendet sein wird. Lebensrdume nehmen ab und Tiere werden
in immer kleiner werdende Gebiete verdrangt und dort u. a. zunehmendem Freizeitdruck
ausgesetzt. Irgendwann verschwinden Sie und bei der nchsten Erweiterungsrunde wird
argumentiert, dass kein geschtztes Tier betroffen ist und es unproblematisch geht.
Gleichzeitig besteht bei der Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie
grunordnerischen MaBnahmen aus vorangegangenen Bauleitplanverfahren ein erhebliches
Umsetzungsdefizit. Das hei3t, dass neben den schon vor Jahren getatigten Eingriffen auch
der schon geredete Ausgleich fehit und sich die Umweltbedingungen daher auch nicht
stabilisieren.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange sehen wir diese zum jetzigen Zeitpunkt
nicht als vollstandig abgehandelt und somit nicht beurteilbar. Die Unterlagen zeigen jedoch
bei den Vogelarten erhebliche Betroffenheit auf.

Methodisch haiten wir bei der Artengruppe Reptilien (Schlingnatter, Askulapnatter) die
Begehungen ohne Aufstellen/Kontrolle von kiinstlichen Verstecken fiir wenig geeignet.
Auch sind die Kartierungen im Jahr 2025 zu frith beendet und tlw. vom Zeitpunkt her nicht
optimal. Hier werden ohne Nacharbeiten Rechtsverletzungen vorbereitet.

Bebauungsplan ,Hinter dem Entenpfuhl“ (Az.: 20250555)
Gegentliber der Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen erhebliche und grundsatzliche
Bedenken.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung fiihrt in der Folge mit der Bebauungsplanung
nicht nur zur Versiegelung von mindestens 20.000 m? bisher unversiegelten Bodens
sondern auch zu einem Verlust einer fast 3 ha groRen reichstrukturierten héngigen
Landschaft und zu gravierende landschaftsbildlichen Veranderungen, die nicht durch eine
5-8 m breite Galeriebepflanzung am Hangfu kompensiert werden kénnen.

Landschaftsbild

Die Bebauung des Hanggeléndes filhrt zu einer erheblichen landschaftsbildlichen
Veranderung. Nicht klar ist die Dimension. Hier regen wir eine Visualisierung mit den
maximalen Héhen (einschl. zuldssiger Uberschreitungen) und Ausdehnung der Baukérper
(zulassig bis 50 m Lange) zur besseren Beurteilbarkeit an.

Fachbeitrag Artenschutz
Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange sehen wir diese zum jetzigen Zeitpunkt

nicht als vollsténdig abgehandelt und somit nicht beurteilbar. Die Unterlagen zeigen jedoch
bei den Vogelarten erhebliche Betroffenheit auf.

Methodisch halten wir bei der Artengruppe Reptilien (Schlingnatter, Askulapnatter) die
Begehungen ohne Aufstellen/Kontrolle von kiinstlichen Verstecken fiir wenig geeignet.
Auch sind die Kartierungen im Jahr 2025 zu friih beendet und tiw. vom Zeitpunkt her nicht
optimal. Hier werden ohne Nacharbeiten Rechtsverletzungen vorbereitet.

Fachbeitrag Bodenschutz
~Dereptap noe Eachbeitregfehtront isthe
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ebietsgréBe zwingend beizubringen.

Die stéadtebauliche Konzeptplanung obliegt der Gemeinde Elz. Im Zuge der Erarbeitung
der Alternativenprifung wurden alle Aspekte sorgsam abgewogen.

Diese Frage lasst sich nicht durch die Gemeinde Elz in diesem Bauleitplanverfahren
beantworten.

Die defizitere Umsetzung von AusgleichsmafRnahmen anderer Bauleitplanverfahren
sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Im Vorentwurf der Verfahrensunterlagen zur friihzeitigen Beteiligung konnten lediglich
die bis zu diesem Zeitpunkt erarbeiteten Planungsstéande aufgezeigt werden

Beschlussempfehlung:

Bebauungsplan

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Beurteilung ist nicht nachvollziehbar, da die von ihnen benannte 5-8 m breite ,Ga-
leriepflanzung am HangfuR Gehdlzhéhen zwischen 10-17 m (westlich) und 10-14 m
(stdlich) aufweist. Die Gebaudehdhen sind mit zwischen 9 und 11 m Héhe festgesetzt,
sodass keine Erheblichkeit hergeleitet werden kann, insbesondere deshalb nicht, da zu
den Eingrinungsmafinahmen noch griinordnerische MaRnahmen wie z.B. die Fassa-
denbegriinung festgesetzt sind.

Die friihzeitige Beteiligung sieht keine abschlieRende Beurteilung vor. Dies erfolgt im
nachsten Verfahrensschritt — in der formlichen Beteiligung. Die Untersuchungen wurden
methodisch artenkonform abgeschlossen Die Dokumentation und Bewertung erfolgt im
weiteren Verfahrensablauf.

Die Forderung ist aufgrund der fehlenden Angabe der gesetzlichen Grundlage nicht
nachvollziehbar.
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Baumpflanzungen
In den textlichen Festsetzungen 12.2 bis 12.4 werden in erster Linie Baumpflanzungen auf ; ; ; i

den privaten Baugrundstiicken fachlich gut geregelt. Die 12 m® durchwurzelbares Boden- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
/Substratvolumen je zu pflanzenden Baum sind nach heutiger Erkenntnis nur das Minimum
fur Jungbdume.

Wir vermissen jedoch Baumpflanzungen im éffentlichen StraBenraum. Nicht nur angesichts . B . . .
der.zum Zeitpunkt der Verfassung der Stellungnahme andauernden hohen Temperaturen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im 6ffentlichen Raum sind keine Baum-

sollte die Wohlfahrtswirkung von beschatteten Verkehrs- und damit auch FuB- und B i R # i -
Radfahrerwegen eigentlich kein Thema sein. Auch sind Baumstandorte bei Planung der pflanzungen vorgesehen. I_Dles W““_’e ene ErhOh_ung de_r. ErSCh“e_Bung ZL!IaSte"n der Ge_
ErschlieBung bzw. Ver- und Entsorgung in den Verkehrswegen besonders gut zu werbeflachen bedeuten. Die Gemeinde Elz hat sich dafiir entschieden, die griinordneri-
ber{icksichtigen, wenn die Fachplaner friihzeitig einbezogen werden. Als Gemeinde kann : i B i

man auch positives Vorbild sein und neben klimatischen auch gestalterische Akzente schen MaRRnhahmen im Sinne der Klimaanpassung durch geeignete Festsetzungen auf
setzen und zudem zur griinordnerischen Gliederung beitragen. Und sollte es in der den Gewerbeflachen zu erhéhen.
Vergangenheit im angrenzenden Gewerbegebiet nicht ganz so gut geklappt haben
(Baumartenauswahl, BaumscheibengréRe, .. ) , besteht jetzt die Moglichkeit es besser zu
machen. Die Baumschulen bringen schon seit Jahrzehnten fir den StraBenraum geeignete
besonders hoch geastete StraRenbaume auf den Markt, ebenso gibt es tiberfahrbare
Wurzelraum-/Schutzsysteme.

FuBR- und Radweg
Wir regen an auf die doppelte ErschieBung des Flurstiicks 162 (Flur 15, Verlangerung

Lattengasse) mittels Ful- und Radweg zu verzichten indem der bestehende Weg (Flur 15 . . : ; i ; i
Flurstiick 139) zugunsten der offentlichen Grinflache teilweise entfallt. Die Ausweisung der FulR- und Radwege im Plangeblet. wurde unter Beruc_ksmhtlgung
Es ist aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege nicht begriindet/notwendig, zwei der Leitungstrassen und sonstigen Belangen der 6ffentlichen Ordnung sowie dem Nut-
funf Meter breite Wege, mit einer Entfernung der Einmiindungen von ca. 200 m als FuR-

und RadwegerschiieBung zum Gewerbegebiet zu erhalten bzw. neu zu bauen, zerverhalten der Erholungssuchenden festgelegt. Ilhre Anregung steht dagegen.

Der von uns zum Entfall vorgeschlagene Wegeteil von ca. 90 m ist derzeit nur ca. 3 m breit
ausgebaut und seitlich gehélzbestanden. Seitlich ist zudem eine Grabenparzelle. Welche
FuR- und Radverkehrsstrome aus einem Gewerbegebiet sollen die Verbreiterung
rechtfertigen (Datengrundlage)?

Die wegfallende Wegfiache kénnte zur Gliederung des Gewerbegebietes als dffentliche
Griinflache dienen. Der derzeit zugewachsene Weg auf Parzelle 143 erscheint als
Leitungstrasse und zur Erschliefung des RRB's eher geeignet.

Textliche Festsetzungen

Fléachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
i.V.m. § 9 Nr. 4 BauGB) den inhaltlich beriicksichtigt
Aufschittungen und Abgrabungen bzw. Stiitzmauern werden innerhalb und auRerhalb der Ihre Anregungen werden inhaltlich berticksichtigt.
bebaubaren Flachen bis 2 m Héhe zugelassen.

Bitte nehmen Sie mit auf, dass zu Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaitung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB) mit Anschiittungen/ Abgrabungen oder Stiitzmauern ein Mindestabstand von 3-5
m gehalten wird.

Eindeutiger wére eine Riicknahme der Uiberbaubaren Flache in diesen Bereichen und
Klarstellung, dass hier keine Veranderungen der Gestalt der Oberflachen stattfinden darf.

MaBnahmen gegen Vogelschlag
Bei den MaRnahmen und Flé&chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ist
erfreulicherweise die Beleuchtung sachgerecht abgehandelt.

=R
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Lfd. Nr. 16
Eingang:
25.08.2025
Hier oder an anderer geeigneter Stelle vermissen wir Festsetzungen zum Schutz vor
Vogelschlag (vgl. § 37 HeNatG, Auszug: “Die Errichtung groRfléchiger, volistandig

transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhéngenden . )
Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel unzuléssig. Bei Neubau und Aufgrund der gesetzlichen Regelung besteht dartber hinaus kein zusétzlicher Festset-
grundlegender Sanierung bestehender Baukérper sind groflachige Glasfassaden und zungsbedarf

spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten,
dass Vogelschlag vermieden wird).

Eine Klarstellung wére aus unserer Sicht notwendig, um sowohl im Planungs- wie auch im
Genehmigungsverfahren praktikable Festsetzungen zu haben.
Wir bitten um zur Vermeidung von Rechisverletzungen um Beachtung.

Eingriff- /Ausgleich/ Monitoring
Mangels vorliegender Informationen wird hierzu eine Stellungnahem noch nicht moglich.

Wir wiesen bereits darauf hin, dass bei bisherigen Bauleitplanverfahren nicht immer und
durchgreifend die vorgesehenen Grlinordnungs-, Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen ; ; ; -
umgesetzt und weiterentwickelt wurden. Dieses Defizit ist nach wie vor zu beheben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bei den geplanten MaRnahmen empfehlen wir darauf zu achten, dass diese an sich nicht
auch noch einen erheblichen Eingriff darstellen. Hinsichtlich der Entwicklung und Pflege
sollten die Planungsaussagen auch auf mittlere und langerfristige Zeitraume abgestellt
werden und ein entsprechendes Monitoring nach § 4c BauGB vorgesehen werden.

Gerne kdnnen Sie mich anrufen.

Sie erreichen mich Montag bis Donnerstag zu den Servicezeiten.
Freundliche Griite

im Auftra;
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Eingang:
26.08.2025

Elz, Bauleitplanverfahren "Hinter dem Entenpful"
25.08.202513:28

Von Astrid.Josupeit@rpgi.hessen.de <Astrid.Josupeit@rpgi.hessen.de>

An kontakt-kraus@t-online.de <kontakt-kraus@t-online.de>

Sehr geehrte Frau Kraus,

im Nachgang zu meiner koordinierten Stellungnahme vom 18.08.2025 tibersende ich |hnen noch die
Stellungnahme meines Dezernates 44.1,Bergaufsicht".

Bitte entschuldigen Sie die formlose Art und Weise, dies ist der Schnelligkeit im Vertretungsfall fiir
Frau Wagner geschuldet.

Dez. 44.1Bergaufsicht .
Bearbeiter: || Beschlussempfehlung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter dem Entenpfuhl” liegt im
Gebiet von dem bestatigten Bergwerksfeld ,Steinbrech” (B07640) und dem Die Hi . d K . d ei Stell h d B
erloschenen Bergwerksfeld ,Puppenroth” (BO6615). In beiden Bergwerksfeldern le Hinweise werden zur Kenntnis genommen und eine Stellungnahme der Berg-

wurde Bergbau betrieben. werkseigntiimerin eingeholt.

In den hier vorliegenden historischen Karten des Bergbaus, den sogenannten
»Grubenbildern” ist tagesnaher Bergbau in einer Tiefe bis 25 m dokumentiert
(w1733b001, w1007b001, w1007b002).Leider konnten die Grubenbilder bislang

nicht exakt georeferenziert werden. Es ist aber davon auszugehen, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter dem Entenpfuhl” von Altbergbau
betroffen ist.

Es ist hier also nicht bekannt wo der Bergbau liegt und ob die durch den
Bergbau entstandenen Hohlrdume noch existieren. Wenn die Hohlrdume
noch nicht vollstdndig verbrochen sind, sind Senkungen als Auswirkungen
dieses Bergbaus auf die Oberfliche auf Grund der geringen Uberdeckung
wahrscheinlich.

Die bergbauliche Situation in dem o.g. Flurstiick ist komplex!
Zur Klarung des Sachverhaltes empfehle ich:

1. die Bergwerkseigentiimerin um eine Stellungnahme zu bitten.

Bergwerkseigentiimerin ist die: Traton SE vertreten durch:

MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen
Ansprechpartnerin ist

Telefon: , e-mail:

2. einen qualifizierten ingenieurgeologischen Gutachter zur Erkundung,
Sondierung und Bewertung der bergbaulichen Situation unter
Beriicksichtigung der geplanten Nutzung einzuschalten.

Die hier vorliegenden digitalen Grubenbilder kdnnen dem Gutachter
auf Grundlage einer Nutzungsvereinbarung und mit Zustimmung der
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Lfd. Nr. 17
Bergwerkseigentiimerin zur Verfiigung gestellt werden. [Eingang:
26.08.2025

Ob eine Bebauung in diesem Bereich méglich ist, bzw. welche Nachweise
zur Stabilitdt der Griindung erforderlich sind, ist von der Baugenehmigungs-
behdrde in eigener Zustandigkeit zu priifen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dezernat 31 - Regionalplanung, Bauleitplanung

HESSEN LJ; !
E Maglichkeiten
REGIERUNGSPRASIDIUM
GIESSEN

Regierungsprasidium GieRRen
ColemanstraRe 5
35394 Gielen

Postanschrift:
Landgraf-Philipp-Platz 1-7
35390 GieRen

Postfach 10 08 51
35338 GielRen

Telefon
Telefax
E-Mail:

Internet: http://www.rp-giessen.de
Facebook:www.facebook.com/rp.giessen
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Eingang:
26.09.2025

WG: Stellungnahme Bauleitplanverfahren ,Hinter dem Entenpfuhl”,

hier: Einschatzung der Gewassereigenschaften seitens Dezernat 41.2 Beschlussempehlung Dez. 41.2 (Erganzung):

Sehr geehrter Herr Kreppel,

aus hiesiger Sicht handelt es sich bei dem Graben in Flurstiick 127/4 um ein Gewasser von . . . . ” . .
wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung, sodass kein gesetzlicher Anspruch auf einen 10 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und fahren zu keiner Plananderung'
Meter Gewasserrandstreifen besteht. Damit folgt Dezernat 41.2 der Einschitzung von Herrn Zell
(UWBY) aus dem Jahre 2021.

Der schiitzenswerte Graben hat aber eine wichtige Grundfunktion/Entwasserungsfunktion: Der
Graben vernetzt Lebensrdume und nimmt eine Entwasserungsfunktion von 4 Grundstiicken wahr
(136/2,126/15, 126/14,126/13) und erhalt auch das abgeleitete Niederschlagswassers von Graben
Flurstiick 96/6, der den nérdlichen Wald entwassert.

Aus diesem Grund ist der Graben und der Gehdlzsaum zwingend zu erhalten und zu sichern. Die
Ausweisung als &ffentliche Griinflédche (8 Meter breiter Streifen), wie in der Planung festgesetzt, ist
einzuhalten und muss das Gewdsser ausdriicklich schiitzen (Tabuzone).

Dezernat 41.2
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Lfd. Nr. 19
Eingang
08.09.2025

MAN GHH Immobilien GmbH _ Sterkrader Vean 246145 Oberhausen

Stadt und Freiraum
Planungsbiro Sabine Kraus
z.Hd. Herrn Alexander Kreppel
Odenwaldstrale 4

465549 Limburg

Abt. / KOrzel Telefon Teletax E-Mail Oberhausen
Bauleitverfahren G inde Elz - ,Hinter dem Entenpfuhl“ (Bergbau)

Sehr geehrter Herr Kreppel,

mit E-Mail vom 27.08.2025 bitten Sie um Stellungnahme zur bergbaulichen Situation in den Bergwerksfeldern
JSteinbrech” und ,Puppenroth® Besc hi ussem pfeh | un g :

Berawerkfeld Steinbrech
In diesem Bergwerksfeld soll nach den hier vorhandenen, sehr dirftigen Aufzeichnungen bis 1855 Bergbau

umgegangen sein Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und in die Plankarte und die Verfah-
Ca. 50 m nordlich des Fundes ,Steinbrech" sollen bis 1851 auf einer Flache von ca. 70 m x 25 m 5 Schachte
mit Teufen zwischen 10 m und 25 m niedergebracht worden sein. Weiter sollen ca. 250 m Strecken und rensunterlagen aufgenommen.

Abbaue vorhanden sein. Uber die Lage des Fundes ,Steinbrech® und der 5 Schachte konnen wir keine
Auskunft geben, da hier keinerlei Planmaterial vorhanden ist

Bergwerksfeld Puppenroth
Zu dem Bergwerksfeld ,Puppenroth® haben wir weder in unseren Aufstellungen, noch in unserem Archiv

Informationen gefunden. Wir kdnnen somit nicht bestatigen, dass dieses Bergwerksfeld zu unserem Eigentum
gehort

Aufgrund der sehr darftigen Informationen schlieBen wir uns der Meinung des Regierungsprasidiums an und
empfehlen eine Begutachtung des Plangebietes aus bergbaulicher Sicht.

Zu diesem Zwecke genehmigen wir Ihnen bzw. dem Gutachter die Einsichtnahme in Akten und Grubenrisse
der 0.g. Bergwerksfelder sowie die Anfertigung von Kopien

Kosten far die Anfertigung des Gutachtens bzw. fur die Einsichtnahme werden von uns nicht bernommen

Mit freundlichen Graen
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