Ergebnis und Abwéagung der Beteiligung der Behdrden/Trager offentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit gem. 88 4 und 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligt: 57 (Beteiligung der einzelnen Dezernate des RP Giel3en ist in einer zentra-
len Stellungnahme zusammengefasst, bei der Abwagung wird sie doppelt gezahit)

Stellungnahmen eingegangen insgesamt: 20
davon ohne Belange/ohne Bedenken: 9
davon mit Hinweisen und Anregungen: 12

Stellungnahmen ohne Anregungen/Hinweisen

IHK (Lfd. Nr. 02)

Amprion (Lfd. Nr. 03)

PLEDOC (Lfd. Nr. 04)

Landkreis Limburg-Weilburg Gesundheitsamt (Lfd. Nr. 06)
Kreisbauernverband (Lfd. Nr. 07)

Deutscher Wetterdienst (Lfd. Nr. 12)

Polizeiprasidium Westhessen (Lfd. Nr. 15)

Hessen Archéologie (Lfd. Nr. 16)

Regierungsprasidium GieRRen (Lfd. Nr. 18)

Stellungnahmen mit Anregungen/Hinweisen

Telekom (Lfd. Nr. 01)

Syna (Lfd. Nr. 05)

AWB Limburg-Weilburg (Lfd. Nr. 08)

LK Limburg-Weilburg Brandschutz (Lfd. Nr. 09)

LK Limburg-Weilburg Landwirtschaft (Lfd. Nr. 10)
Westnetz (Lfd. Nr. 11)

Amt fur Bodenmagement (Lfd. Nr. 13)
Regierungsprasidium Darmstadt (Lfd. Nr. 14)
LK-Limburg-Weilburg Amt fir Jugend und Schule (Lfd. Nr. 17)
Regierungsprasidium GiefRen (Lfd. Nr. 18)
Arbeitsgemeinschaft Naturschutzverbénde (Lfd. Nr. 19)
LK Limburg-Weilburg Bauen und Naturschutz (Lfd. Nr. 20)

Ergebnis aus der Beteiligung der Offentlichkeit:
Keine Stellungnahme eingegangen
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Gemeinde Elz — Ortsteil Malmeneich

) Bebauungsplan
,Uber der Obererbacher StraRe*

Beteiligung der Offentlichkeit vom: 20.10.2023 - 20.11.2023
Beteiligung der Behdrden und TOB vom: 20.10.2023 — 20.11.2023

Fristverlangerung HessenArchéologie bis 24.11.2023

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit (8 3 Abs. 1 BauGB) und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) eingegangenen Stellungnahmen.

Elz, den 07.08.2024



Lfd. Nr. 01
Eingang:
19.10.2023

AW: Bauleitplanung der Gemeinde Elz - Beteiligung der Behérden

und sonstiger Trager nach § 4 Abs. 1 BauGB
19.10.202311:18
Von K.Barth@telekom.de <K.Barth@telekom.de>

An planungsbuerckraus@stadtundfreiraum.de
<planungsbuerckraus@stadtundfreiraum.de>

2 Anhinge - 282,6 KB
& Elz-Malmeneich Bebauungsplan Uber der Obererbacher StraBe.pdf =
KSA_Deutsch_20150624.pdf

Sehrgeehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. $.v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekemmunikationslinien der Telekom, die aus
dem beigefiigten Plan/den beigefiigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um
mehrziligige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen
Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auBBerhalb des Ortsbereiches
in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen darauf hin, da3 die Gliltigkeit dieser Pline auf einen
Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle
Pléne erhalten Sie {iber unsere Planauskunft:planauskunft. mitte@telekom.de. Es besteht auch die
Méglichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierfiir ist zundchst die Registrierung
unterhttps://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich méglicherweise
Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie
den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendigen
Austauschmalnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die
dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung enthalt auch eine
Erlduterung derin den Lageplénen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkiirzungen.

Wir gehen davon aus, daf Kabel nicht verdndert werden missen. Sollten sich in der Planungs-
und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir Ihre Riickantwort, damit in unserem
Hause die erforderlichen Planungsschritte fiir die Veranderung der Anlagen eingeleitet werden
kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
Baumafnahmen berlihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden miissen,
werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfiihrenden Unternehmer
vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfiihrende Unternehmen nicht zustande
kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom auszufiihrenden Arbeiten angemessenes
Zeitfenster einzuplanen.

Beschlussempfehlungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wir weisen darauf hin, da3 eigenmaéchtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den von Ihnen
beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.

Wir gehen davon aus, daR der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung
einholt.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets einer
Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MalBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, daB aus wirtschaftlichen
Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH
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nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maéglich ist. Wir beantragen daher
sicherzustellen, dal3
- flirden Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRRen und Wege méglich ist,
- aufPrivatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,
- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau
durch den

ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekemmunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,
- diegeplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.
- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dal? dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt.
Wir machen besonders darauf aufmerksam, da3 eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen Erwégungen
heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.
Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen deranderen Versorger ist es dringend erforderlich, daR Sie sich
rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.
Kontaktadresse:Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, BB1, Herrn
Wagner, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/297765;
eMail:Daniel. Wagner02@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Stidwest, BB1, Herrn Wolf, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer
06431/297697; eMail: Karl-Heinz.Wolf@telekom.de).
Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der Abschlul3 einer ErschlieBungsvereinbarung
erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die Kontaktdaten des ErschlieBungstragers mit.
Mit freundlichen GriiRen
Karl-Heinz Barth
Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwost
Karl-Heinz Barth
PTI14
Moselweiser Str. 70, 56073 Koblenz
+49 261 490-6523 (Tel.)
+495215224-5474 (Fax)
E-Mailk.barth@telekorn.de

www.telekom.de
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] I L I B | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze ur
bei Arbeiten Anderer

irdischer Telekommunikationslinien und -anl. der Deutschen Telekom

&)

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Die unterirdisch verlegten Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland GmbH, sind ein
Bestandteil ihres Telekommunikationsnetzes. Sie kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefuhrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fur die Offentlichkeit
wichtige Telekarmunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestdrt, Beschadigungen an
Telekornmunikationslinien/-anlagen sind nach MaBgabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn
sie fahrlassig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der fiir die Beschédigung verantwortlich ist, der
Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet, Es liegt daher im Interesse aller, die solche
Arbeiten durchfihren, auBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu
beachten, um Beschadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland
GmbH beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
offentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundsticke (z.B, Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefuhrt, Die
Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewahnlich auf einer Grabensohle von 60 cm (in Einzelfallen
40cm) bis 100 cm ausgelegt. Eine abweichende Tiefenlage ist bei Kabelrohrverbanden wegen Kreuzungen
anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Straienumbauten u. dgl. und aus
anderen Grinden maglich.

Kabel kénnen in Rohren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder freiim Erdreich verlegt
sein, Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien/-
anlagen jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien/-anlagen aufmerksam machen (Warnschutz).

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen ! der Telekom Dettschland GmbH, kann
Lebensgefahr fur damit in Berilhrung kommende Personen bestehen,

! Betriebenwerden;

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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Von unbeschédigten Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH mit
isolierender Aufienhtille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Van Erdern und erdftihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Auenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen, Gem. DIN'VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6,1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden,

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhtile mit einem ™" gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung
von Telekommunikationslinien/-anlagen giltimmer:

Alle Arbeiter mlssen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverztiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vorder Aufnahme von Arbeiten am ader im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder Uber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunft-kabel.telekom.de ader bei der fiir das
Leitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die
Arbeiten gefahrdet werden kénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien/-anlagen metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet, Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise geméaft 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit b dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeraten sicher
zu lokalisieren,

4, Sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme
der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nahere Hinweise Uber deren Lage
gegeben werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung von Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH
ist der zustandigen Niederlassung unverziglich und auf dem schrellsten Wege zu melden.

Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung auch unter 0800/3301000
oder  online https:/trassenauskunft-kabel.telekom .de/static-content/doc/Kabelschaeden melden.pdf
gemeldet werden.

Freigelegte Telekommunikationslinien/-anlagen sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu
schitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der
Telekom Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien/-anlagen durfen spitze oder scharfe
Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hochstens bis zu
einer Tiefe von 10 cm Gber der Telekommunikationslinie/-anlage in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren
Arbeiten sind stumpfe Gerate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die moglichst waagerecht zu fihren und
vorsichtig  zu handhaben sind. Spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) dirfen  oberhalb  von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur eingetrieben werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller
oder Querriegel versehen sind, um sin zu tiefes Eindringen zu verhindern und damit eine Beschadigung der
Telekommunikationslinien/-anlagen sicher auszuschliefen. Da mit Ausweichungen der Lage oder mit
breiteren Kabelrohrverb&nden gerechnet werden muss, sind die gleichen Verhaltensmainahmen auch in
einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie/-anlage zu beachten.
Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien/-anlagen ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie/-anlage ausgeschlossen
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ist. Ist die Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten, Gegebenenfalls muss
der Verlauf der Telekommunikationslinie/-anlage durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage
ermittelt werden,

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Hohe des
Kabelauflagers einzufillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels
glatt und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen
und mit Stampfen fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels holzerner Flachstampfer. Falls sich
der Bodenaushub zum Wiedereinfullen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen
Badens unmittelbar Uber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien/-anlagen herumgefihrt sind,
sind die Gerate so varsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien/-anlagen nicht beschadigt
werden,

9. Jede Erdarbeiten ausfihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere mussen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird,

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat
keinen Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten
Schaden an Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH, Der Beauftragte der
Telekom Deutschland GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskraften der die
Aufgrabung durchfihrenden Firma.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 24.06.2015
— Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
e Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—————— Kabeltrasse oberirdisch verlegt
Betriebsgebaude

Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Autendurchmesser 110 mm)
Kabelschachtmit 2 Einstiegstffnungen

Kabelschachtmit 1 Einstiegssffnung

Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugaffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebaude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:

hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mitnichtim Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting Uberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschiossen und elektronisch geschuitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe

Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zelle, -haube, -séule, Telestation

! Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
! : -mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
]
: -y - mit Kabelabdeckhauben
! .—. - zwei Kabel mit Trassenwarnband
1
= 65 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
! (o 0] ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang
po---
1
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Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kabelmarke mit elektronischem Markierer
elektronischer Markierer ohne Kabelmarke {unterirdisch verlegt)
[ Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafe
6 zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

ﬁe Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Kabel mit Kabelverlegepflug eingepfltigt

SL Schirmleiter tber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel {+Text)

- Rohrleitung fir fltissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlieiendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Korr Mefip  Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunktin EVz-Saule

,\I’—O EMP Erdkabelmesspunkt
1

@ Uber Stichkabel angeschlossene Wannenmuiffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
; Verstarkergehéuse

& - @ Muffe mit Uber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mitZWRin >2m Entfernung zu einer
; VS

1

’ M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
1
1

-0 Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer

] Glasfaser-Abschlusspunkt (GFAP)

Telekommunikationslinien/-anlagen werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tats&chliche
Umfang der Anlage ist der Legende (Querschnittsdarstellung) zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermerkten Mafie (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fUr die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien/-anlagen. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen
sich auf die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien/-anlagen kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverbanden ist mit gréeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfuhrungen von Multifunktionsgehéusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten,

Stand: 24.06.2015 Seite Svon 6




Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden,
soweit sie bel Arbeiten an den Telekommunikationslinien/-anlagen vorgefunden wurden oder in anderer
Weise nachtraglich bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkirzungen sind der DIN 18 702 , Zeichen fir Vermessungsrisse,
gromaBstabige Karten und Plane" zu entnehmen.
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ATNVh-Bez.: | Kein aktiver Auttrag

Jatvnonr: | Kein akiiver Autrag

TINL SOdwest

PTI Trier

oNB | Hadamar AsB 1

Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
Name Karl-Helnz Barth/PTl 14502 [Madstab [ 1:500
Datum 19.10.2023 Blatt 1
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Meine Kraft vor Ort Syna

Lfd. Nr. 05
Eingang:
31.10.2023

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmH - Lugwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

Syna GmbH
Steedener Hauptstrafe 1a
65594 Runkel

Planung Runkel
Ansprechpartner: Peter Rompel

Gemeindevorstand der Gemeinde Elz
RathausstraRe 39
65604 Elz

T +49 6482 9125 123
F: +49693107499125123
E: peter.rompel@syna.de
Runkel, 30. Oktober 2023
Bauleitp der inde Elz - Ortsteil Mal ich
Bebauungsplan ,Uber der Obererbacher StraRe”
hier: Beteiligung der Behdrden und iger Triger & i Bel gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf Ihr Schreiben, mit dem Sie uns tiber die obengenannte Projektierung informierten und nehmen
als zustandiger Netzbetreiber des Strom- und Gasversorgungsnetzes wie folgt Stellung:

Gegen die Manahme haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden
und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung berlcksichtigt werden.

Die Strom- und Gasversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach
Verlegung der Versorgungsleitungen in gesicherten Trassen méglich. Fiir die Stromversorgung ist die vorhandene
Transformatorenstation ausreichend.

Far die Projektierung von Bepflanzungen in Nahe unserer Versorgungsleitungen verweisen wir vorsorglich auf die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen*.

Wegen einer moglichen Erweiterung/Umgestaltung der Vorhandenen StraRenbeleuchtungsanlage im
Ausbaubereich setzen Sie sich bitte mit unseren Sachbearbeitern fiir StraRenbeluchtungsanlagen in Verbindung.

AbschlieRend mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieRungsstraRen und Verbindungswegen der
notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel, der Gasrohre und der StraRenbeleuchtungs-
sttzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendtigen wir nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens eine
Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgiiltigen Form.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen

Syna GmbH
TN
\ N\
. N AN
Y o A ) \ i
1L0P AS N
4' " \ngf "\." ‘ ‘\q\\\
Peter Rompel Stefan Wiegand '
Syna GmbH
Ludwigshafener StraRed - 65529 Frankfurt am Main - T069 3107-1060 - F 059 3107-105% - syna.de
Dr. Markus Coenen Dr. Andreas 3erg - Marcel Rohrbach Sitz der Gesellschaft Frankfurt
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB7£234 724372361 - L N
DF814303069

Bankverbindung Commerzbank AG - |BAN DE95 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX
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Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Lfd. Nr, 08
Eingang:
09.11.2023

Gemeinde Elz — Ortsteil Malmeneich - Bauleitplanung -

Mullentsorgung

09.11.2023 08:12
Von Monika Dahlen <m.dahlen@awb-lm.de>
An beteiligungsverfahren@stadtundfreiraum.de

<beteiligungsverfahren@stadtundfreiraum.de>

1Anhang- 78, 0KB

& Wendeanlagen und Wendehdmmer fiir 3-achsige Sammelfahrzeuge.pdf

Beschlussempfehlung:

Guten Tag,

hicrmit machten wir Sie darauf hinweisen, das dic Wendeanlegen fir Die Wendeanlage im Plangebiet ist gem. den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
Mallsammelfahrzeuge zuklein sind. Die Firma Bordner lehnt cin Befahren ab. Die (RASt 06) ausreichend dimensioniert. Lediglich die Anwohner der ersten StichstralBe
Mulltonnen sind somit an der nachsten Befahrbaren Querstralie bereit zu stellen. miissen ihre MUIIgefaBe an die Erschliefsungsstrarse stellen.

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie mich gerne anrufen oder cine E-Mail
schreiben.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

Monika Dahlen

AbfallWirtschaftsBetrieb Limburg-Weilburg (AWB)
Monika Dahlen

Niederstein Sid

65614 Beselich

Tel: 06484 5172-006

Fax: 06484 5172-999

mailto:m.dshlen @AWB-LM de
http:{fveven . AWB-LM.de

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung
durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf
der Internetseite des Landkreises (http:/fwww.landkreis-limburg-weilburg.def).
Wir Gbersenden diese Information auf Wunsch in Papierform.
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Lfd. Nr. 08
Eingang:
09.11.2023

Mégliche Wendeanlagen fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge
nach Richtlinien fur die Anlage von Straen (RAS)

Gespege ind night davgestelit
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Lfd. Nr. 08
Eingang:
09.11.2023

Wendehédmmer sind so .anzulegen
“Und zu bemessen, daB nur ein ein-
oder zweimaliges ZurlickstoBen er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen |
sind die notwendigen Freifiéchen fir
die Fahrzeug-Uberhénge zu berilck-
sichiigen, . . -
" Frelfldchen fir
Fahrzeug-Uberhénge:
* a=3,0m (Fahrzeugheck)
b = 1,5m (Fahrzeugfront) .
,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)
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Eingang: er Kreisausschuss
09.11.2023

Lfd. Nr. 09 reis Limburg-Weilburg 9"
e
]

Landireis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss. Postfach 1552, 85535 Limburg

3060 Amt Amt fiir Offentliche Ordnung
Planungsbiiro Fachdienst Brand-, Zivil- und Katastrophen-
Sabine Kraus ) schutz
Odenwaldstr. 4 ;"“nf:‘n‘g‘rﬂ ertslit :'%’7’ Hauch
65549 Limburg Durchwahl 06431 296-9601 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-9621
E-Mail g.hauch@limburg-weilburg.de
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen K 206-2 2973

Datum 23.10.2023

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde: Elz, Stadt-/Ortsteil Malmeneich

Bebauungsplan: "Uber der Obererbacher StraRe"
Beschlussempfehlung:
Guten Tag,
dem Bebauungsplan stehen bei Beachtung folgender Anregungen keine Bedenken Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
entgegen:
1. Bei der Planung der Verkehrsflache — auch im verkehrsberuhigtem Bereich und Der endgiiltige Vollzug des Ausbaus sowie die genannten Vorgaben zur Bemessung
Anliegerweg — sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fiir der festgesetzten Verkehrswege werden auf der Umsetzungsebene beriicksichtigt.

Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundiage ist die DIN 14
090 ,Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen heranzuziehen. i i . . .
5 Vi ey i b el ddbralibEider] Nach Abstimmung mit den zustandigen Fachabteilungen der Gemeinde kann der von
. Um den Rettungsdiensten und der Feuerwehr eine sofortige und schnelle Orientierung " . . .
20 erméglichen, sind die Zufshrisstraien in das Neubaugebiet nach fertiggesteliter der Feuerwehr geforderte Léschwasserbedarf fir das Plangebiet sichergestellt werden.
ErschlieBung dauerhaft und gut sichtbar mit dem StraRennamen zu kennzeichnen.
Abzweigungen, Sackgassen, weitlaufige Wohngebiete mit nur einem StraBennamen
sind mit weiteren Schildern und einem Hinweis auf die Hausnummer zu versehen. Es ist
darauf hinzuwirken, dass Gebaude bereits im Zuge der Errichtung mit einer gut
sichtbaren Hausnummer versehen werden.

Datenschutz:

Informationen zum Schutz Daten bei deren durch den Landkrels Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GV/
finden sich auf der des L ( landkreis-limburg-weilb html ). Wir i iese
Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten i des L Limburg-Weilburg

Montag - 8:00 - 12:00 und nach Vereinbarung  Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE 41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Mittwoch 8:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Kreissparkasse Weilburg ~ IBAN: DE 10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1IWE
Donnerstag 800 - 12:00 Nassauische Sparkasse  IBAN: DE 16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDES5XXX

Freitag
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin
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3. Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405
sicherzustellen:

L Ril te fiir den Losch bedarf (m*h} unter
Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
Bauliche T GE Gl
fiiaas WR; WA, WB; Mi, MD MK
N N<3 N>3 N<3 N=1 N>1 -
GFZ 03=<GFZ 0,7 < GFZ 0,3<GFZ 0,7<GFZ 1<GFZ
GFZ <07 =12 =07 <1 <24 _
BMZ - - - - BMZ<9
Lésch bedarf bei unterschiedlicher Gefahr der Jausbreitung in m*h
kiein 48 96 48 96 96
mittel 96 96 96 96 192
ol 96 192 96 192 192
Kloin Bei dberwi Bauart mit 2std figen (F30 /DIN 4102), h: {F 60) oder ds
= |(F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung
Bei Oberwiegender Bavart mit nicht feuerbestandigen {F90 /DIN 4102} oder nicht feuerhemmenden (F30 /DIN 4102)
mittel |Umfassungen und einer harien oder (F90 JOIN 4102} oder (F30 /DIN
14102) Umifassungen und einer weicher Bedachung
Dei Dberwiegender Bauart mit nicht Feuerbesléndlgan {30 /BIN 4102) eder nicht fnusrhemmenden {F30 /DIN 4102)
groR L gen; weichen aus t slark
Z it; Haufung van Fe usw.
N Zaht der Voligeschosse Mi Mischgebiete
GFZ Geschossfidchenzaht MD Dorfgebiete
BMZ Baumassenzaht GE Gewerbegebiete
WR reine Wohngebiete MK Kerngebiete
WA aligem. Wohngebiete &] Industriegebiet

wB besond. Wohngebiete

Die Loschwassermenge ist tiber einen Zeitraum von 2 Sfunden vorzuhalten. Die Loschwasserentnahme-
stellen {(Hydranten) dirfen nicht mehr als 120 m vom Gebéude enifernt sein. Der Fhelsdruck der Hydranten

muss mind. 1,5 bar betragen Es ist der Einbau von Untet- und Ub anten
konnen Losc oder Loschy iche zur Sic 3 der Lisc ¥gung mit
herangezogen werden.

Fir Riickfragen stehen wir gerne jederzeit zur Verfligung.
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Eingang: Der Kreisausschuss
09.11.2023

Cfd. Nr. 10 Hkreis Limburg-Weilburg %
B

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Landlichen Raum,
Umwelt, Veterindrwesen und
Planungsbiiro Sabine Kraus Verbraucherschutz
Odenwaldstr. 4 Fachdienst Landwirtschaft
Auskunft erteilt Frau Gros
. Zimmer 18
65549 Limburg Durchwahl 06431 296-5809(Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-5965
E-Mail s.gros@Limburg-Weilburg.de
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  3.2- Tgb.-Nr. 44/23
Elz

24. Oktober 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Elz — Ortsteil Malmeneich
Bebauungsplan ,,Uber der Obererbacher StraRe*
Hier: Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,
Beschlussempfehlung:
von der Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans sind ca. 0,6 ha landwirtschaftlich . . . .
genutzte Flache betroffen. Es handeit sich dabei um eine Ackerflache mit einem mittleren Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ertragspotenzial (Ackerzahl: 35-55), welche nach Agrarplan Hessen der Stufe 1a zugeteilt
i) Sie vaelitt F'aChe"S“t dberdhmthftg" Stgfe in dgtf Egnar:“uﬂgi ‘;ﬂdErt hiokeit GemaR § la Abs. 2 BauGB sind u. a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im
ersorgungsfunktion aus. Das bedeutet, dass dieser Standort eine hohe Ertragsfahigket : - - . g
aufweist und somit sehr wichtig fur die landwirtschaftliche Produktion von Lebens- und notW(_a_ndlgen Umfang umzunutzen. Dl_e Notwendlgkelt d_er Um_wandlung__ wird in d_er
Futtermitteln ist. Begrundung erlautert. Hierzu wurde die Standortalternativenprifung erganzt und die

Moglichkeiten der Innenentwicklung anhand eines Baullickenkatasters erroiert und in

Die Flache wird auerdem im Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als der Begr'L]ndung dargelegt

,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* und ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen®
festgelegt. In diesen Vorbehaltsgebieten ist die Offenhaltung der Landschaft vorrangig

durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. Die Standortalternativenprifung wie auch die Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht Bedenken im Hinblick auf lr}weﬁentWICklung IIUhrteg zu der:n Ergebbndls, fdaSSf es. EEIIne dalt.emar?vzlr.]’hgeelgneten
den unwiederbringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher Flachen durch die Aufstellung F ?C en:_ Zur DQC u_ng es WO nrfaum edarts aut nicht landwirtschaftlich genutzten
des Bebauungsplans " Uber der Obererbacher Stra3e ". Wir wiirden es sehr begriiRen, Flachen im Orteilsteil Malmeneich gibt.
Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittweeh 8:30 - 12:00 Ukr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1819 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www .Landkreis-Limburg-Weilburg.de

F www facebg isli b g

WwWw.ir is_limbura weilbura/

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO
finden sich auf der Internetseite des Landkreises (htto:/www. Landkreis-Limburg-Weilburg de/).
Wir Ubersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.
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dass die betroffenen landwirtschaftlichen Flachen weiterhin der landwirtschaftlichen
Produktion zur Verfligung stehen.

Der entstehende Wertpunktedefiziet wird durch vorlaufenden Kompensations-
Laut Planunterlagen werden die KompensationsmaRnahmen erst mit der Offenlage

= 4 ; e : maRnahme (ber ein Okokonto ausgeglichen. Die Gemeinde Elz halt ausreichende
erganzt. Um eine weitere Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft zu . - .
vermeiden, solite im Zuge der weiteren Planung auf mégliche KompensationsmaRnahmen Wertp_unkte dlfrCh die Renaturierung des Erbacr_les vor. Weitere beanspruchung von
auf landwirtschaftiichen Produktionsflachen (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen somit ausgeschlossen werden.

Landwirtschaft) verzichtet werden.

Freundliche Griie
im Auftrag

C &3

Saskia Gros
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Wir sind das Netz der

west westneiz

Lfd. Nr. 11

Eingang:

10.11.2023

Vestnetz Gmbll - Marianstrale 15-21 - 44135 Dertmund

Spezialservice Strom

Planungsbiro Sabine Kraus

OderwaldstralRe 4 Ihre Zeichen Sabine Kraus

: Ihre Nachricht 17.10.2023

65549 Limburg Unsere Zeichen DRW-S-LG-Th/0249/1d/186.767/Ts
Name Herr lding
Telefon 0231438-5758
E-Mai Stellungnahmen@Westetz.de

Dortmund, 09. November 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Elz — Ortsteil Malmeneich
Bebauungsplan ,Uber der Obererbacher StraRe2“
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

110-kV-Hochspannungsfreileitung Limburg — Pkt. Goldhausen, Bl. 0249 {Maste 25 bis 27)

Beschlussempfehlung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von uns beigefiigten Lageplan im MaRstab 1 : 2000 haben wir die o. g. Hochspannungsfreileitung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Der Planbereich der obigen MaRnahme liegt bereits auRerhalb des 2 x 19,00 m = 38,00 m breiten Schutz-
streifens der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Hochspannungsfreileitung und somit auch das
Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Falls dennoch MaRnahmen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung durchgefihrt werden sollen,
bitten wir um erneute Beteiligung.

Zum obigen Bauleitplanverfahren haben wir keine Anregungen vorzubringen.

Die fiir die Abwicklung dieses Geschéftsvorfalls erforderlichen Daten werden von der Westnetz GmbH im
Sinne der Datenschutzgesetze in der jeweils giiltigen Fassung erhoben, verarbeitet und genutzt. Alle In-
formationen hierzu finden Sie auf www.westnetz.de/Datenschutz oder werden lhnen auf Verlangen sepa-
rat iibersandt.

Westnetz GmbH

Florianstrafe 15-21 + 44139 Dortmund - T 0800 93786383 « westnetz.de

Geschaftsfiihrung Jochen Dwertmann - Dr. Jirgen Grénner - Dr. Patrick Wittenberg

Sitz der Dortrnund - gen beim Amtsgericht Dortmund - 2 . KRB 30872
Bankverbindung Commerzbank Essen « BIC COBADEFF360 + IBAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00
Glaubiger-1dNr. DE4472200002236870 + USt-1dNr, DE325265170

166.767 Planungsbiire Sabine Kraus Bl. 0249
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Wir sind das Netz der

west westneiz

Seite 2 von 2

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beztglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unterneh-
men beteiligt haben.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Westnetz GmbH

Anlage
Lageplan, MaRstab 1 : 2000

Verteiler
B1.0249
Informationen zu MaRnahmen zur Steigerung der und der mit 2um Energieverbrauch sowie
Kontaktmaglichkeiten zu Einrichtungen, die ebenfalls Angaben Gber i g sowie

technische von Geraten , erhalten Sie auf folgender Internetseite: www.edi-netz.de

166.767 Planungsbiro Sabine Kraus BI. 0249
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Amt fiir Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Lfd. Nr. 13

Eingang:

13.11.2023

Bemot S 11, 69553 ity a4, Lo TOB - Landkreis Limburg-Weilburg

A (Bitte bei R lungen angeben)

Fiahungebtirg sacing Krade 22.2 LM-02-06-03-02-B-0003#176

Odenwaldstralle 4
. Dienststelle Nr. 0620
65549 Limburg Bearbeiterfin  Orelly Dominik (HVBG)
Telefon (0611) 535 - 6415
per E-Mail an E-Mail dominik.orelly@hvbg.hessen.de
beteiligungsverfahren@stadtundfreiraum.de Datum 13.11.2023

Bebauungsplan: "Uber der Obererbacher StraRe"
Gemeinde: Elz
Gemarkung: Malmeneich
Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom:  17.10.2023
lhre Aktenzeichen: ~ Herr Alexander Kreppel Beschlussem pfeh lun 9:

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . .
L ) ) ) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
entsprechenden den Zusténdigkeitsbereichen des Amtes fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung Bereich: Landliche Bodenordnung
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe- H
reinigungsverfahren betroffen. Keine Bedenken

Bereich: Stidtische Bodenordnung Bereich: Stadtische Bodenordnung

Bis auf die StraRen- bzw. Wegefldchen befinden sich zurzeit fast alle von der Planung betroffenen Die betroffenen Flurstiicke gehen nach Teilung und Ankauf in das Eigentum der
Flurstlicke in privatem Besitz. Zur Umsetzung der Bauleitplanung empfehlen wir daher die Durchfiih- Gemeinde Elz Uber
rung eines Bodenordnungsverfahrens. :

Bereich: Liegenschaftskataster Bereich: Liegenschaftskataster
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Keine Bedenken und Anregungen

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

g kbom4‘n1k

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strafte 11
Telefon: (0611) 535 6000 \ e indliche

Telefax: (0611) 327 605-600 b, & e
E-Mail:  info.afb-limburg@hvbg hessen.de
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

I
Lfd. Nr. 14 -Q«vfﬂg
Eingang: - ,.é-wj-
16.11.2023 o
|
Regierungsprisidium Darmstadt. 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zsichen 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post E 2199-2023
Ihr Zeichen: Herr Alexander Kreppel
Planungsbiiro Sabine Kraus Ihre Nachricht vom 18.10.2023
Landschaftsarchitektin AKH Ihr Ansprechparner: Katharina Krause
Zimmernummer 023
OdenW§|dstraBe 4 Telefon/ Fax: 06151126509/125133
65549 Limburg a.d.Lahn E-Mail Katharina Krause®rpda.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 16.11.2023

Elz, Ortsteil Malmeneich

"Uber der Obererbacher StraBe"
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Beschlussempfehlung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

tber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussage- Dle" Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrundung wird redaktionell
fahige Luftbilder vor. erganzt.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mitdem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
madgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenénderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Katharina Krause

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbrizfkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentlichs Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadthassende Telefax: 0615112 6347 (allgemein)  Hakestelle Luisenplatz
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Lfd. Nr. 17
Eingang:
21.11.2023 *.
Landkreis Limburg-Weilburg -
Der Kreisausschuss ﬂ
=
-
Landkreis Limburg-\Weilourg, Der Kreissusschuss, Fostfach 1552, 85535 Limburg
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20. November 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Elz, Ortsteil Malmeneich

Bebauungsplan ,,Uber der Obererbacher StraRe*

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden (§§ 13 1, 4 I, 2 Il BauGB)

lhr Schreiben vom 18. Oktober 2023

Guten Tag,

zu der vorgesehenen o. g. Anderung des Gesamtflachennutzungsplanes nehmen wir wie
folgt Stellung:

Grundsétzlich haben wir dem Vorhaben gegentber keine Bedenken, wenn zur Deckung
des aktuellen und des zukunftigen Bedarfes in der Kindertagesbetreuung ausreichend BE
Platze fur die Kindertagesbetreuung vorgehalten werden.

GemaR Kenntnisstand des Unterzeichners, sieht die Anderung des Flachennutzungs-
planes/ die Bauleitplanung ,Uber der Obererbacher Strae" 12 neue Bauplatze vor.
Zusatzlich wurden bestehende Gebiete innerhalb der Gemeinde fur eine Nachverdichtung
mit Wohnbebauung erganzt bzw. angepasst. Eine Nachverdichtung hat bereits
stattgefunden. Ebenfalls befindet sich aktuell das Bauprojekt in der Rathausstrale
(ehemals Hotel Schéfer), bei dem ebenfalls neue Wohnungen entstehen werden, in der
Umsetzung.

Datenschutz:

zum Schutz Daten bei deren i durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf
der des L (hitpuivevaw Jandkreis-limb: Il del). Wir diese auf Wunsch in Papi

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDESSXXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Facebook www.facebook i if

www. is limburg weilburg/
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Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Grundlage dieser Stellungnahme sind die Zahlen aus der Erhebung vom 1. Marz 2024.
Diese wurden durch die Schulabgdnge und Neuaufnahmen bis September 2024
erganzt.

In der Summe ergibt sich demnach fiir Elz folgende Situation:

Von 372 Kita-Platzen kénnen wir derzeit abziiglich der fur Integrationsmaflinahmen
freizuhaltenden Platze 327 belegbare Platze (u3 und U3 zusammengenommen)
vorweisen.

Zum 01. September 2024 sind davon 258 Platze belegt. Bis zum Ende des Jahres 2024
sind noch weitere 41 Neuaufnahmen geplant. Bis zum Ende des Kindergartenjahres mit
Stichtag 1. Méarz 2025 sind dann noch 28 freie Platze vorhanden. Bei der Platzbelegung
ab Oktober 2024 konnte aber noch nicht die Faktorenrechnung fur die u3-Kinder und fur
die Integrationskinder mitbetrachtet werden 13 Kinder stehen bei der Kita St. Martin bis
zum Ende des Jahres noch auf der Warteliste, da die Einrichtung wegen des bekannten
Personalmangels weiterhin um eine Gruppe reduziert lauft.



In den Planungsunterlagen die dem Unterzeichner vorliegen, wird hier allerdings nicht auf
die Versorgung mit einer auskémmlichen Anzahl an Betreuungsplétzen fur die
Kindertagesbetreuung eingegangen.

Durch die derzeit stattfindende Nachverdichtung und die Schaffung von weiteren Flachen
fur die Bebauung mit Einfamilienhausern, wird die Nachfrage nach einem Platz in der
Kindertagesbetreuung weiter ansteigen.

Unter Einbezug der Erfahrungswerte und mit Blick auf die aktuelle Situation der
Kindertagesbetreuung weisen wir pflichtgeman darauf hin, dass schon im Vorfeld ein

konkretes Kinderbetreuungsangebot in auskdmmlichen Umfang mit bedacht werden muss.

Fur Ruckfragen sowie zur weiteren Beratung stehen lhnen Herr Stokuca unter der Tel. Nr.
06431 296-349 und Herr Hans unter der Tel. Nr. 06431 296-438 gerne zur Verfigung.

Freundliche GruRe
im Auftrag

S
Peter Kastenholz
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Auf der Aufnahmeliste ab Januar 2025 stehen derzeit 88 Kinder, die sukzessive einen
Betreuungsplatz benétigen. Wenn mit einer durchschnittlichen Aufnahme von 4-5
Kindern pro Monat gerechnet wird und die Faktorenrechnung bei den u3-Kindern greift,
sind die freien Platze schnell belegt.

Nicht zu kalkulieren ist dabei der Zu- und Wegzug von Familien und die Aufnahme von
Fluchtlingen. Hier sind insbesondere die Kinder aus Bulgarien und weiteren
bildungsfremden L&ndern zu betrachten, deren kurzfristige Anmeldung meist erst zum
Vorschuljahr erfolgt und die unmittelbar aufgenommen werden mussen.

Nicht zu vergessen ist der anhaltende Fachkraftemangel und die Schwierigkeiten bei
der Personalgewinnung. Noch sind wir hier gut aufgestellt und konnten negative
Personalkapazitaten schnell beheben. Mit dem zunehmenden Wunsch auf
Ganztagsbetreuung, immer mehr verhaltensauffélliger sowie gesundheits- und
entwicklungsbeeintrachtigter Kinder, die einer Integrationsmafinahme bedirfen, muss
der Personalschliissel jedoch stetig im Blick gehalten und gegebenenfalls aufgestockt
werden.

Aus jetzigem Kenntnisstand sollte die Versorgung mit Kitaplatzen unter der Pramisse,
dass die 4. Gruppe der Kita St. Martin wieder in den Betrieb gehen kann, fur die heutige
Bebauung von Elz und Malmeneich ausreichen.

Fazit:

Mit der Erweiterung durch neue Baugebiete kbnnten die Kapazitaten knapp werden. Hier
ware es sinnvoll, eine weitere Kita-Gruppe einzurichten. Denkbar wére die Umsetzung
einer Waldgruppe in der Grill- und Umwelthitte.

Diese getroffenen Aussagen sind unter Vorbehalt zu betrachten, da es sich hier um eine
Prognose handelt. Eine offizielle Stellungnahme sollte seitens des Planungsburos tber
die Jugendhilfeplanung des Landkreises Limburg-Weilburg auf deren Empfehlung
angefragt werden.
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Bauleitplanung der Gemeinde Elz;
Bebauungsplan ,,Uber der Obererbacher StraBe“, Ortsteil Malmeneich

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 17.10.2023, hier eingegangen am 18.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll eine Flache von rd. 0,8 ha im Norden des Ortsteils
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. MaRgeblich fir die
raumordnerische Beurteilung der Planung ist der gultige Regionalplan Mit-
telhessen (RPM) 2010. Dieser legt den geplanten Geltungsbereich als Vor-
ranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft fest, Uberlagert durch ein Vorbehalts-
gebiet (VBG) fir besondere Klimafunktionen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist der Bedarf an Siedlungs-
flachen vorrangig innerhalb der VRG Siediung Bestand durch Nachverdich-
tung und durch Umnutzung bereits bebauter Flachen zu decken. Dazu sind
die vorhandenen Fléchenreserven in Bebauungsplénen und im unbeplanten
Innenbereich darzustellen sowie ihre Verfugbarkeit und Entwicklungsfahig-
keit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010). In den Planunterlagen
wird dargelegt, dass eine Baulluckenermittlung erfolgt sei, jedoch keine Ver-
kaufsbereitschaft bestehe. Diese lediglich pauschale Darstellung gentigt

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Giefsen + Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Giefien
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 -7
35338 Gieften * Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 3030

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines

Zentrale E-Mail: hessen.de i i

Internet: hitp:ifvsss.rp-giessen. de

Seite 26 von 38

empfohlen.

Beschlussempfehlungen:

Obere Landungsbehdrde (Dez. 31)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemall § la Abs. 2 BauGB sind u. a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang umzunutzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung wird in der
Begriindung erlautert. Hierzu wurde die Standortalternativenpriifung ergénzt und die
Moglichkeiten der Innenentwicklung anhand eines Baullickenkatasters erroiert und in
der Begrundung dargelegt.

Die Standortalternativenprifung wie auch die Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung fiihrten zu dem Ergebnis, dass es keine alternativen, geeigneten
Flachen, zur Deckung des Wohnraumbedarfs auf nicht landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Orteilsteil Malmeneich gibt.
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allerdings nicht den Anforderungen dieser Nachweispflicht, um dem Prinzip
LInnenentwicklung vor AuRenentwicklung“ Rechnung zu tragen. Weder wird
der Umfang der vorhandenen BaulUcken ersichtlich, noch wird erlautert, wie
diese erhoben werden (z. B. Baullckenkataster?). Auch wie und in welcher
RegelmaRigkeit die Eigentumer bezuglich ihrer Verkaufsbereitschaft kon-
taktiert werden und welche weiteren Anstrengungen zur Beseitigungen von
Baultucken unternommen werden, wird nicht dargelegt. Dies ist im weiteren
Verfahren nachzuholen.

Fur Ortsteile ohne ausgewiesene VRG Siedlung Planung ist die Siedlungs-
tatigkeit auf die Eigenentwicklung der ortsansassigen Bevélkerung be-
schrankt. Sofern dafir in den VRG Siedlung Bestand keine Flachen zur
Verfugung stehen, soll der Bedarf am Rande der Ortslagen innerhalb der
VBG fiir Landwirtschaft realisiert werden (vgl. Ziele 5.2-4 und 6.3-3 des
RPM 2010). Eine Interessentenliste zur Darlegung des Eigenentwicklungs-
bedarfs wurde 2022 an die Obere Landesplanungsbehérde Ubermittelt.

Im Rahmen der in den Planunterlagen dargestellten Alternativenprifung
wird lediglich eine Ausgleichsflache am stdwestlichen Ortsrand betrachtet.
Weitere Flachen, z. B. daran 6stlich unmittelbar anschlieRend (im FNP als
Ackerland ausgewiesen), am suddstlichen Ortsrand oder nordwestlich, an-
grenzend an das bestehende Baugebiet ,Am Reiserberg", werden dagegen
nicht in die Prufung einbezogen. Auch dies ist im weiteren Verfahren zu er-
génzen.

Geman Ziel 6.3-1 des RPM 2010 hat in den VRG fur Landwirtschaft die
landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsan-
spruchen, die Agrarstruktur ist hier fur eine nachhaltige Landbewirtschaf-
tung zu sichern und zu entwickeln. Die landwirtschaftlichen Belange werden
in den Planunterlagen nachvollziehbar dargestellt. Demnach handelt es
sich bei der Flache um Béden mit mittlerem Ertragswert und nur geringer
Bodenfunktion. Insgesamt wird laut Planunterlagen die Austbung der land-
wirtschaftlichen Tatigkeit des Pachters bzw. Eigentimers durch die klein-
flachige Inanspruchnahme nicht nachteilig beeintrachtigt.

Der Bereich ist zudem bereits im genehmigten Flachennutzungsplan der
Gemeinde aus dem Jahr 1998 als geplante Wohnbauflache enthalten.

Mit den klimatischen Belangen wird sich im Umweltbericht ausfuhrlich und
nachvollziehbar auseinandergesetzt. Auch aufgrund der aus raumordneri-
scher Sicht nur kleinflachigen Inanspruchnahme gehe ich daher nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung der Klimafunktionen aus.

Im weiteren Verfahren sind die oben angesprochenen Aspekte (Nachweis-
pflicht Innenentwicklung, weitere Alternativen innerhalb der VBG fir Land-
wirtschaft) noch néher zu beleuchten. Erst dann ist eine abschlieRende
raumordnerische Beurteilung méglich.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung Grundwasserschutz, Wasserversorgung (Dez. 41.1)
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre- Keine Bedenken

tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.
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Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz

(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

G , deren Gewa randstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fur Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fur
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https://www.hInug.de/themen/
klimawandel-und-anpassuna/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafur kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung

richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieRwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in
kritischen Gebieten sowie fur mittlere und grole Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurburos auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiter: Herr Lesch, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4217)

Neue Baugebiete sind nach § 55 Abs. 2 WHG grundséatzlich im Trennsys-
tem zu entwéassern. Sofern davon abgewichen werden soll, ist dies zu be-
grunden. Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass die
Entwéasserung ,Uber die vorhandene o6ffentliche Infrastruktur im angrenzen-
den Siedlungsbereich* erfolgt und somit vermutlich im Mischsystem. Die
Abweichung vom Grundsatz des § 55 Abs. 2 WHG ist daher zu begrinden.

In den textlichen Festsetzungen werden Zisternen zur Gartenbewasserung
und Niederschlagswasserriickhaltung vorgeschrieben. Damit die verzégerte
Abgabe von Niederschlagswasser in das &ffentliche Kanalnetz gewahrleis-
tet ist, sind Retentionszisternen zu verwenden. Diese sind in ein Nutzvolu-
men (zur Gartenbewasserung) und ein Retentionsvolumen (zum Nieder-
schlagswasserruckhalt) unterteilt. Zisternen ohne Retentionsvolumen
kénnen den Ruckhalt des Niederschlagswassers nicht gewahrleisten.
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Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz (Dez. 41.2)

Keine Bedenken

Hinweis zum Thema Starkregen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal Startregen-Hinweiskarte des Landes Hessen besteht fir das Plangebiet bzw.
den Stadtteil Malmeneich der Gemeinde Elz ein erhdhtes Risiko fur Starkregen. Gem.
der Kommunalen FlieBpfadkarte liegt das Plangebiet innerhalb einer wenig gefahrdeten
Flache mit einer Hangneigung < 5 %. FlieBpfade sind weder innerhalb des
Geltungsbereichen noch direkt angrenzend zu diesem.

Die Verfahrensunterlagen wurden um die Thematik Starkregen erganzt

Kommunales Abwasser, Gewassergiite (Dez. 41.3)
Aufgrund der ortlichen Infrastruktur ist eine Entwasserung im Trennsystem nicht

moglich. Die Abweichung zum Grundsatz gem. 8§ 55 Ans. 2 WHG wurde in der
Begrindung erganzt.

Die textlichen Festsetzungen wurden um Retentionszisternen erganzt.
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Sofern die Entwéasserung im Mischsystem begrindet wird und Retentions-
zisternen verwendet werden, bestehen aus Sicht der von mir vertretenen
Belange keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

4-

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Philipp, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4273)

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-

veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG).

Altstandorte sind Grundstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstu-
cke, auf denen mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen worden ist.
Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen
auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die
Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden
(UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet
und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der
Gemeinde Elz einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu ilibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfuhrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfugung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus. html

Hinweis:

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
sowie die Belange des Bodens zu bertcksichtigen. Bei der Aufstellung
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Industrielles Abwasser, wassergefahrdete Stoffe, Grundwasserschadensfélle,
Altlasten, Bodenschutz (Dez. 41.4)

Nachsorgender Bodenschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehdrde wurden beteiligt. Der Gemeinde Elz liegen keine Hinweise auf
Altstandorte, Altablagerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schédlichen
Bodenveranderungen vor.
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eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen baurecht-
lichen Vorschriften fur eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Bau-
genehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauauf-
sichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in
ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Boden-
schutzbehdrde Uber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr be-
teiligt wird.

5.

Vorsorgender Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Die Gemeinde Elz plant auf einer Flache von 0,76 ha die Ausweisung eines Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden soweit erforderlich und noch
Aligemeinen Wohngebiets. Die Belange des Bodenschutzes sowie die vor- nicht gewdrdigt, in der Fortschreibung der Planunterlagen Beriicksichtigung.

liegende Bodenfunktionsbewertung werden im Umweltbericht dargestellt
und beschrieben. Es wird zur Versiegelung der hier vorliegenden Pseudo-
gley-Parabraunerden mit Parabraunerden aus Iésslehmreichen Soliflukti-
onsdecken kommen, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an
dieser Stelle fuhrt. Boden ist unabhangig von seiner Funktionsbewertung
wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Menschen.

Der Boden erfullt vielfaltige und essentielle, naturliche Funktionen, die auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen sind. Nach § 7 BBoschG ist derjenige, der Verrichtun-
gen auf einem Grundsttick durchfuhrt oder durchftihren lasst, die zu Veran-
derungen der Bodenbeschaffenheit fuhren kénnen verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
durch seine Nutzung auf dem Grundstuick oder in dessen Einwirkungs-
bereich hervorgerufen werden kénnen. Ebenfalls ist die Anforderung des

§ 1 Abs. 1 Nr. 2 HAItBodSchG sicherzustellen, Béden vor Erosion, Verdich-
tung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur zu

schutzen.

Kompensation von Bodeneingriffen und bodenfunktionaler Ausgleich Kompensation von Bodeneingriffen und bodenfunktionaler Ausgleich

Im vorliegenden Fall wurde bereits eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie- . i i

rung nach der hessischen Kompensationsverordnung (KV 2018) erstellt. Der entstehende Wertpunktedefiziet wird durch vorlaufenden Kompensations-
Demnach bleibt ein Defizit von 49.750 Biotopwertpunkten bestehen. Das maflnahme uber ein Okokonto ausgeglichen. Die Gemeinde Elz halt ausreichende
SeliutzgutBaden gliEws'gesantert awbatractiton. . Wertpunkte durch die Renaturierung des Erbaches vor. Weitere beanspruchung von
Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagi- . K - .. .

gen Bodenschutz- und EingriffsminderungsmaRnahmen zu beachten. Im landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang naturliche Bodenprofile
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zu beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Dazu
empfehle ich die Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren - Arbeitshilfe zur Ermittiung des Kom-
pensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz“ (Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 16, 2023) und das dazu-
gehdrige Excel-Berechnungswerkzeug.

https://www.hinug. de/fileadmin/shop/publikationen/boden/boeden bodensc
hutz/Schriften Boden 768 BBH16 2023.pdf

-6-

Nach MaRgabe des Bundes-Naturschutzgesetzes sowie des Hessischen
Ministerium fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sind im Hinblick auf das
Schutzgut Boden AusgleichsmaRnahmen an konkret darzulegende Funk-
tionsstérungen anzukntpfen und darauf abzuzielen, diese zu beheben.
Dazu mussen Ausgleichsmanahmen umgesetzt werden, die gleiche oder
ahnliche Schutzgiter und Funktionen so aufwerten, dass die positiven Wir-
kungen auf den Eingriffsraum kompensierend wirken.

Fur den bodenfunktionalen Ausgleich bedeutet dies beispielsweise, dass
der Verlust des Ertragspotentials auch durch einen Zugewinn im Biotopent-
wicklungspotential ersetzt werden kann. Ist ein funktionsorientierter Aus-
gleich nicht méglich, sind Verbesserungen der ,naturalen Gesamtbilanz* zur
Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts anzustreben.

Im Folgenden sind mir die entsprechenden Mafinahmen zur Kompensation
des Schutzguts Bodens zu beschreiben und darzustellen. Bei der Bestim-
mung der Ziele und Manahmen ist — hinsichtlich des Erreichens einer
méglichst groRen funktionalen Ahnlichkeit — grundsatzlich folgende Priif-
folge einzuhalten:

e mdglichst gleiche Funktionen,

e moglichst dhnliche Funktionen des gleichen Schutzgutes,

e Funktionen anderer Schutzgiter mit Korrelationen zu den beein-

trachtigten Funktionen,
e Funktionen anderer Schutzgiter

Die gewahlten Kompensations- und MinderungsmafRnahmen sind fachlich-
planerisch so vorzubereiten, dass sie funktional, rdumlich und zeitlich ent-
sprechend der Wirkfaktoren des Eingriffs und betroffenen Schutzguter
wirksam sind. Der Ausgleich durch naturschutzfachliche Mainahmen, die
gleichzeitig einen positiven Einfluss auf die Bodenfunktionen haben, ist
maglich. Es ist jedoch unbedingt zu vermeiden, dass durch die gewahlten
naturschutzfachlichen MaRnahmen weitere bodenfunktionale Verluste ent-
stehen (z.B. durch den Abtrag nahrstoffreichen Oberbodens zur Entwick-
lung von Rohbéden).

Zur Berechnung, ob die Bodenfunktionsverluste (beschreibbar durch Er-
rechnung der entsprechenden Bodenwerteinheiten [BWE]) durch Aufwer-
tung anderer Schutzguter beglichen werden kénnen, eignet sich eine Orien-
tierung an den Kosten, die ein bodenfunktionaler Ausgleich mit sich bringen
wiurde (beispielsweise Entsiegelungskosten). Anhand dieser fiktiven Kosten
kann eine Ruckrechnung der entsprechenden Biotopwertpunkte erfolgen.
Begriindet wird dieser Ansatz Uber die Regelungen des § 15 Abs. 6
BNatSchG und des § 6 der Hessischen Kompensationsverordnung.
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Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen (Dez. 42.2)
(Bearbeiterin: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4371)

s

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - Kr'WG - betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Alt-
standorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese
unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/baumerk-
blatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung fur mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt die u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minera-
lischen Abfallen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zulassigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoff-
verordnung unter folgendem Link: https:/rp-giessen.hessen.de/umwelt/ab-
fall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbau-
stoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2028 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bishe-
rige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie
um die Verflllung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen
Bodenschutzbehérde festzulegen und zu Uberwachen.

Immissionsschutz Il Immissionsschutz Il (Dez. 43.2)
(Bearbeiter: Herr Romschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben sich zur o. g. Bauleitpla- Keine Bedenken
nung keine Anregungen und Hinweise.
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Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

8-

Bei BaumaRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmafRnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei Bergwerksfeldern, in denen
das Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurde. Informationen Giber Art und
ortliche Lage des Nachweises liegen hier nicht vor.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Bezuglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des &ffentlichen
Belanges Landwirtschaft Bedenken vorgetragen.

Es werden durch die vorliegende Planung landwirtschaftliche Nutzflachen in
einem Umfang von ca. 0,6 Hektar Uberplant. Diese Flachen sollen kiinftig
zu Wohnzwecken bebaut werden. Allerdings handelt es sich bei diesen Fla-
chen gem. Agrarplanung Mittelhessen um sogenannte 1a-Flachen, welche
Uber die hochste Funktionserfullung verfugen. Des Weiteren handelt es sich
gem. Regionalplan Mittelhessen 2010 bei den Uberplanten Flachen um ein
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft. In diesen Vorranggebieten ist die
Offenhaltung der Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicher-
zustellen.

Ich verweise an dieser Stelle auf die grundsatzliche Verpflichtung zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB.

Die zuséatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache
fur KompensationsmaRnahmen ist zu vermeiden. Diese kénnen z.B. an
Gewassern, nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen und/oder durch Er-
ganzung und Aufwertung bestehender KompensationsmafRnahmen reali-
siert werden.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete beruhrt.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes

hin:

= GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
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Bergaufsicht (Dez. 41.1)

Folgender Hinweis wurde in den Bebauungslpan aufgenommen:

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei Bergwerksfeldern, in denen
Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurden. Bei Baumaflinahmen (insbesondere
Erarbeiten) ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten und ggf. entsprechende
bauliche Sicherungsmafinahmen zu treffen.

Landwirtschaft (Dez. 51.1)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GeméalR 8§ la Abs. 2 BauGB sind u. a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang umzunutzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung wird in der
Begriindung erlautert.

Der entstehende Wertpunktedefiziet wird durch vorlaufenden Kompensations-
mafRnahme Uber ein Okokonto ausgeglichen. Die Gemeinde Elz halt ausreichende

Wertpunkte durch die Renaturierung des Erbaches vor. Weitere beanspruchung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen somit ausgeschlossen werden.

Obere Naturschutzbehdrde (Dez. 53.1)

Keine Bedenken

Bauleitplanung (Dez. 31)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
GemalR § la Abs. 2 BauGB sind u. a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im

notwendigen Umfang umzunutzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung wird in der
Begriindung erlautert. Hierzu wurde die Standortalternativenprifung ergénzt und die



Moglichkeiten der Innenentwicklung anhand eines Baullickenkatasters erroiert und in
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Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadte- Die Standortalternativenpriifung wie auch die Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
ItJaulicfr1feIEntwilc::)klu,r\]g vorré;ng'i(g d:rchUMaBna;men!de; Innenﬁn;vlvic:- Innenentwicklung fiihrten zu dem Ergebnis, dass es keine alternativen, geeigneten
ung erfolgen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicl 5 ; ; :

oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 Flgchen,_ zur Dgcku_ng des W_ohnrz_;\umbedarfs auf nicht landwirtschaftlich genutzten
S. 4 BauGB). Dieser Nachweis ist grundsatzlich auch bei einer Flachen- Flachen im Orteilsteil Malmeneich gibt.

inanspruchnahme innerhalb der gemaR Flachennutzungsplan bereits
dargestellten Bauflachen (Planung) zu erbringen.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes“, um im Bereich einer bereits auf FNP-Ebene dargestell-
ten Siedlungserweiterungsflache (,Wohnbauflache — Planung®) nach-
frageorientiert weitere Wohnbaugrundstticke zur Eigenentwicklung des
Ortsteils zur Verfugung zur stellen. Nach einer von der Gemeinde durch-
gefuhrten Bedarfsanalyse fiir Baugrundstticke im Ortsteil Malmeneich
(Bauwillige) hatten sich 23 Interessenten, davon 15 aus Malmeneich,
gemeldet. Eine Interessentenliste zur Darlegung des Eigenentwick-
lungsbedarfs wurde in 2022 an die Obere Landesplanungsbehérde
Ubermittelt.

Im Hinblick auf die Uberpriifung der Innenentwicklungspotenziale im
Ortsteil Malmeneich wird ausgefihrt, dass eine Ermittlung der vorhande-
nen Baulticken erfolgt sei, jedoch seitens der Flacheneigentimer keine
Verkaufsbereitschaft bestehe. Diese lediglich pauschalen Aussagen ge-
nugen allerdings nicht den gesetzlichen Anforderungen nach § 1a Abs.
2 S. 4 BauGB. Auch wenn die betreffende Flache bereits im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Elz als ,Wohnbauflache Planung" dargestelit
ist, sind dennoch zur Begriindung der Flachen-Neuinanspruchnahme im
bisherigen planungsrechtlichen AuRenbereich detailliertere Erléauterun-
gen bzgl. der Uberpriifung von verfugbaren Bauflachen im Bereich der
Ortslage bzw. in bereits bestehenden Baugebieten (rechtskraftige Be-
bauungspléane) erforderlich. Nach dem Luftbild sind u.a. auch im Bereich
der Baugebiete ,Am Reiserberg" (BP 1993) sowie ,Flur 1, 5 u. 6 tiw."
(BP 1971) tatsachlich noch verfugbare Bauflachen vorhanden.

Die Uberprifung potenziell verfugbarer Bauflachen im Innenbereich ist
substantiiert und schlussig nachvolliziehbar zu dokumentieren (Baulu-
ckenkataster?, ggf. Ubersichtskarte). Im weiteren Verfahren sollten die
diesbezuglichen Ausfuhrungen daher entsprechend erganzt werden.

Das Fachdezernat Dez. §3.1 — Obere Forstbehérde — wurde von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GraRen

Im Auftrag
gez.
Wagner
Dieses Dokument habe ich in der t i eDok g (HeDok) h
hi ich Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.
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Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbinde
im Landkreis Limburg-Weilburg

i Vereini| far Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V. Deutsche Gebirgs- und Wandervereine
InHessen BVNH) e. V. Landesverband Hessen e. V. Landesverband Hessen
Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-Weilburg Westerwald-Verein e. V.
Landesjagdverband Hessen e. V. NaBu Naturschutzbund Deutschland Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Jagdclub Limburg Landesverband Hessen e. V. Landesverband Hessen e. V.
Jagervereinigung Oberlan e. V. Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-Weilburg
Verband Hessischer Sportfischer e.V.
Rau 65589 Niederzeuzheim Bahnhofstr. 2 Limburg-Weilburg
An die Gremien der Gemeinde Elz Verfasser dieses Schreibens:
Rathaus Dr. Jorg Rau
Bahnhofstr. 2
65604 Elz 65589 Niederzeuzheim

Betr.: B-Plan,Uber der Obererbacher StraBe®, OT Malm., gem. § 4.1 BauGB,(23.11).
Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Sabine Kraus, 65549 Limburg,an Verteiler, von 2023-10-17,
hier BUND Hessen. Ffm/Dr. J. Rau.

Sehr geehrte Damen und Herren!
Im Namen und im Auftrag der im Briefkopf genannten Landesverbiénde danke ich Ihnen fiir die
Beteiligung am Verfahreng und nehme zum vorliegenden Plan Stellung.

B - Stellungnahme zur Begriindung

B - 3.2 MaB der baul...: Die vorgesehene GFZ von 1,2 vertrégt sich fiir die von mir vertretenen
Verbénde nicht mit dem vom BauGB geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Bitte,
setzen Sie die GFZ fest auf 2,0.

B - 3.6.2 Nicht iiberbau/.... Die Nicht-Zulassigkeit von Folien und Schotteerabdeckungen wird
ausdriicklich begriifit.

B - 3.6.3 Fliichen zum ...: Im Wohngebiet sollten die Baume nicht hoher wachsen konnen ,als es
die Gebdude sind, oder einen Abstand von diesen einhalten, der es unmoglich macht , dass durch
Blitzschlag oder z. B. Sturm ein Gebdude beschadigt wird.

B - 3.8.1 AuBere Gestaltung ...: Setzen Sie Anlagen zur Nutzung der Solarenergie fest, z. B.
Photovoltaik auf mindestens 50% der Dachflache.

B - 3.9.2 Artenschutz - Beleuchtung: Die verwendeten Lichtquellen diirfen weder nach oben noch
zur Seite abstrahlen sondern nur in einem schmalen Winkel nach unten. Die UV- und Blaulicht-
Anteile miissen weg gefiltert werden. Die Lampen miissen durch Bewegungsmelder mit Zeitschalt-
uhr gesteuert werden.

A - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

A - 2.5.1 Vigel: Durch die vorgesehene Baufliche werden der Feldlerche Sicherheitsabstand und
Lebensraum genommen. Um das auszugleichen, sollten an geeigneter Stelle ein oder besser zwei
Lerchenfenster vorgesehen und festgesetzt werden.

Zusammenfassung

Die Ergénzungen und Klarstellungen der von mir vertretenen Landesverbande haben Sie zur

Kenntnis genommen. Wenn Sie diese iibernehmen, bestehen auf deren Seite keine grundsétzlichen
wDz
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Beschlussempfehlungen:

B — Stellungnahme zur Begriindung

B — 3.2 MaR der baul...

Das Mafll der baulichen Nutzung (hier die GFZ von 1,2) entspricht den
Orientierungswerten gem. 8§ 17 BauNVO bei Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets.

B - 3.6.2 Nicht liberbaul/...
Keine Bedenken

B — 3.6.3 Flachen zum ...
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B - 3.8.1 AuBere Gestaltung ...
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B - 3.9.2 Artenschutz — Beleuchtung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis zur Beleuchtung
im Plangebiet wurde bereits in die Plankarte aufgenommen.

A — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

A -2.5.1Vogel:

Die Feldlarche wurde in einer Entfernung von ca. 400 m zum Plangebiet kartiert. Eine
direkte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
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AG ges. anerk. Naturschutzverbande im Lkrs. Limburg-Weilburg/Dr. J. Rau 2/2
Gde Elz, OT Malmeneich ,,Uber der Obererbacher Strae gem. §§ 3.1 und 4.1BauGB

Bedenken oder Einwénde gegen den vorliegenden Plan.

Bitte, schicken Sie die Abwégungsbeschliisse zu dieser Stellungnahme allen im Briefkopf Die Abwagun hlii f : "

i LLarIRs SIS Sa, deven Qlicas g s Kreisabéiss viklen ekt g bl' a(?u gsbesc uss:(eJI werden an alle im Briefkopf genannten Landesverbande und
Mit freundlichem GruB ntergliederungen versendet.

i. A. dero. g. LVe

Niederzeuzheim, 2023-11-21
(Dr. J. Rau)

g‘m%;«gg beshatigung
apd  22.A4.202%

HiA
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Landkreis Limburg-Weilburg

Der Kreisausschuss L ’
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Amt fiir 6ffentliche Ordnung
Foattocn 1563, 63585 L 2 B ES, Fachdienst Bauen und
30.70 Auskuntft erteilt r:rtru;::r:::;
Gemeindevorstand der
G inde Elz Zimmer 346
emeinde Durchwahl 06431 296-388 (Zentrale: -0)
. Telefax 06431 296-494
per Mail E-Mail m.fortmann@Limburg-Weilburg.de

B hsadresse Schiede 43, 65549 Limburg
Postanschrift und

Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  30.73 20231081

17. Januar 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Elz
Bebauungsplan ,,Uber der Obererbacher Strae” im Ortsteil Malmeneich

Guten Tag,
zu der Beteiligung im Verfahren nach § 4Abs. 1 Bau GB, geben wir folgende
Stellungnahme ab.

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Allerdings bestehen gegen die fehlende Darstellung von Ausgleichsflachen und
MaRnahmen zum Ausgleich / Ersatz der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe
Bedenken. Ein fur den Ausgleich des mit fast 50.000 Punkten angegebene Defizits
ausreichendes Okokonto weist die Gemeinde Elz derzeit nicht auf.

Anregungen und Hinweise

Die Plankarte setzt MaRnahmen nach § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB als 5 m bzw. 3 m breiten
Streifen an den bestimmten GrundstiickauRengrenzen fest. Wir empfehlen dringendst
diese Streifen als eigenstandige kommunale Grundstiicke zu belassen.

Hierzu zwei Grinde:

Zum einen ist die Kommune fur die Durchsetzung ihrer eigenen Satzung verantwortlich.
Wer kimmert sich darum und setzt ggf. gegen den Willen der Grundstlckseigentimer dies
um? Auf die der Gemeinde bekannte Rechtslage zur Umsetzung wird verwiesen.

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO
finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http:./Avvavw. Landkreis-Limburg-Weilburg.de/).

Wir Gibersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr  Kreissparkasse Limburg ~ IBAN: DE415115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30- 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr  Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 19190100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse  IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDESSXXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.L is-Limburg. il g.de
Facebook WWW. g
Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
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Beschlussempfehlung:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine grundsétzlichen Bedenken

Der entstehende Wertpunktedefiziet wird durch vorlaufenden Kompensations-
maflnahme Uber ein Okokonto ausgeglichen. Die Gemeinde Elz hélt ausreichende
Wertpunkte durch die Renaturierung des Erbaches vor. Weitere beanspruchung von

landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Der Anregung, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzen Flachen im Eigentum
der Gemeinde zu belassen, wird Rechnung getragen.



Lfd. Nr. 20
Eingang:
17.01.2024
um anderen bestehen fachliche Bedenken hinsichtlich des Erreichens des Planungsziels
mit dieser undifferenzierten Auswahl und den Qualitatsvorgaben.

Es fehlt ein Ausschluss von Nebenanlagen in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern. Die textliche Festsetzung unter 4.1 ist zu ungenau bzw. weicht die
Festsetzung unter 6.3 auf bzw. widerspricht der Zielsetzung.

Hinweis zum Monitoring nach 4c BauGB ; : [ P .
Rach § 36 BAUE (hefwachen do Camaiiilan:in Seanater Walsa s assichan Die Thematik Monitoring wird in den Verfahrensunterlagen fortgeschrieben.

Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitpléane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 BauGB (Ausgleichsflachen oder AusgleichsmaRnahmen) und von
MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen oder
sonstige MaRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen). Hierzu gehéren
auch Okokontofl&chen.

Einige Bebauungsplane der Gemeinde weisen ein erhebliches Umsetzungsdefizit auf. Ein
Monitoring findet nicht statt. Hierbei handelt es sich u.a. um den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Lager-/ Schotterplatz a der stdlichen Lattengasse”, dessen externe
Ausgleichsflache (Ziel: Wald) widerrechtlich teilweise bebaut und als landwirtschaftliche
Flache (Truffelfarm) genutzt wird. Es empfiehlt sich auch weitere Bebauungsplane bspw.
Gewerbegebiete zur Veranschaulichung vom Werdegang von der Planidee zur Realitat
anzuschauen und geeignete Konsequenzen zu ziehen.

Ein entsprechendes Monitoring nach § 4c BauGB ist zwingend aufzunehmen, zu
beschlielen und zu beauftragen sowie die Ergebnisse zu kommunizieren.

Hinweis HAND-Erlass:

Aufgrund der neuen Regelungen des § 52 HeNatG i. V. m. § 7 Abs. 1 der hessischen
Kompensationsverordnung ist am 16. September 2023 ein Erlass durch das Hessische
Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz verbindlich
eingefuhrt worden. GemaR diesem Erlass werden Antragsteller und Antragstellerinnen von
Kompensationsverfahren verpflichtet, Daten zu den im Verfahren festgelegten
KompensationsmaRRnahmen in einem digitalen Format (graphische Dateien im Shape-
Format) an die untere Naturschutzbehdérde zu Ubermitteln. Wir méchten hiermit frihzeitig
darauf hinweisen, dass die erforderlichen Daten entsprechend bereitzustellen und vor
Eingriffsbeginn an die untere Naturschutzbehérde zu Ubermitteln sind.

Freundliche GriRe
im Auftrag
gez.

M. Fortmann

Verteiler: Planungsbiro und Gemeinde per Mail
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