Richtlinie fiir den Ankauf von Grundstiicken durch die Gemeinde
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Elz

§ 1 Allgemeines

Die Gemeinde Elz kauft im Rahmen der haushaltsrechtlich verfligbaren Mittel in ihrem
Gemeindegebiet liegende Flachen/Teilflachen bzw. Grundstiicke/Flurstiicke sowie
Gebaude nach MaRgabe dieser Richtlinie. Schenkungen an die Gemeinde sind von den
nachstehenden Richtlinien nicht beriihrt. Ein Anspruch auf den Erwerb eines Grund-
stiickes durch die Gemeinde kann durch diese Richtlinien nicht hergeleitet werden.

Gem. § 1 Abs. 2 Nr. 3 der Hauptsatzung der Gemeinde Elz entscheidet der
Gemeindevorstand bis zu einem Betrag von 25.000 € Giber den Ankauf von Grundstlcken
im Einzelfall. Ab einem Betrag in Héhe von 25.000 € entscheidet die Gemeindevertretung
Uber den Grundstickskauf.

§ 2 Grundstiicke/Geb&ude innerhalb der Ortslage

Die Gemeinde kauft innerhalb der Ortslage Grundstiicke und Gebaude nur, wenn es der
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dient. Dies ist insbesondere der
Fall bei

. Gebauden von historischer Bedeutung bzw. Gebduden, die dem Denkmalschutz
unterliegen

. Gebsude von zentraler oder markanter innerértlicher Lage mit stadtebaulichem
Einfluss auf die unmittelbare umgebene Infrastruktur

Ferner kauft die Gemeinde Gebaude zur Schaffung bezahlbaren und geférderten
Wohnraumes. Bei Gebauden, die fir die Schaffung bezahlbaren Wohnraumes gekauft
werden kénnen, soll die Amortisationsdauer (Payback-Zeit) unter 30 Jahren liegen. Die
Amortisationsdauer errechnet sich aus dem Quotienten der Anschaffungskosten und der
jahrlichen Nettokaltmiete.

Beim Ankauf von Gebauden soll fur die Kaufpreisfindung ein Wertgutachten zu Grunde
liegen. Das Wertgutachten hat der Eigentimer vorzulegen. Beim Ankauf von unbebauten
Grundstiicken bildet der aktuelle Bodenrichtwert die Grundlage zur Preisfindung.

Die Regelungen der Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht gem. § 25

Baugesetzbuch (BauGB) der Gemeinde Elz fur den Bereich des Ortskerns bleiben
unberuhrt.

§ 3 Grundstiicke auRerhalb der Ortslage
Grundstiicke auRerhalb der Ortslage werden unter folgenden Voraussetzungen erworben:

a) Das Grundstlick kann in absehbarer Zeit einer wohnbau- oder gewerblichen Nutzung
zugefuhrt werden.

b) Das Grundstiick ist geeignet, einen naturschutzrechtlichen Ausgleich zu erbringen.

c) Das Grundstiick ist geeignet, einem sonstigen kommunalen Zweck zu dienen.
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Fur Grundstiicke, die fur einen wohnbau- oder gewerblichen Zweck in Frage kommen,
mussen die Flachen im Flachennutzungsplan oder im Regionalplan Mittelhessen eine
derartige Nutzung vorsehen oder fur das Gebiet, in dem das Grundstlick liegt, besteht
eine entsprechende Planungsabsicht der Gemeinde.

Eigentiimer von Grundstucken, fir die ein wohnbaulicher Zweck geplant ist, erhalten das
Recht, ein Baugrundstiick nach néherer MalRgabe der Richtlinien fur die Vergabe
gemeindlicher Wohnbaugrundstiicke zuriick zu erwerben, wenn der Eigentumsanteil an
dem zu verauRernden Grundstiick eine GroRe von mindestens 800 gm hat.

Nach dem Erwerb von landwirtschaftlichen Flachen sollen diese an Landwirte verpachtet
werden, wenn die Ortsgemeinde diese nicht bzw. noch nicht flr andere Zwecke bendtigt.
Das Grundstiicksverkehrsgesetz (GrdstVg) ist zu beriicksichtigen.

§ 4 Ankaufspreis fiir Grundstiicke auBerhalb der Ortslage

Grundstiicke gem. § 3 Abs. 2 werden zu folgenden Ankaufspreisen erworben:

a) In der Gemarkung Elz und Malmeneich fur Grundstlcke, fur die ein
wohnwirtschaftlicher Zweck vorgesehen ist. 15 % vom durchschnittlichen
Bodenrichtwert fur Bau- und Mischgebiete in der Kerngemeinde Elz (ab dem
01.01.2022: 26,50 € pro gm, sh. Anlage 1).

b) In der Gemarkung Elz fir Grundstucke, fur die ein gewerblicher Zweck vorgesehen ist:
455 % vom durchschnittichen Bodenrichtwert fur Gewerbegebiete (ab dem
01.01.2022: 25,00 € pro gm, sh. Anlage 1). Grundstiicke fiur Gewerbeland werden
maximal zum Ankaufspreis fur Grundstiicke fur wohnwirtschaftliche Zwecke in der
Gemarkung Elz (Buchstabe a)) erworben.

Die Preise werden bei jeder neuen Bodenrichtwertfestsetzung gem. Anlage 1 angepasst
(jeweils gerundet).

Grundstiicke, die nicht unter § 3 Abs. 2 fallen, werden zum aktuellen Bodenrichtwert
erworben. Auf Wunsch der Kaufer kann vertraglich eine Klausel vereinbart werden, dass
die Gemeinde eine Nachzahlung zu einem Flichenpreis gem. Abs. (1) leistet, wenn
innerhalb von 10 Jahren eine héherwertige Nutzung gem. § 3 Abs. 1, Buchstabe a)
Rechtskraft erlangt.

§ 5 Erwerb von Grundstiicken, fiir die eine neue Bodenordnung erforderlich wird

Sollen Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile erworben werden, die in dem bisherigen
Grundstiickszuschnitt fiir die Zwecke gem. § 3 Abs. 1, Buchstabe a) nicht genutzt werden
kénnen, ist eine neue Bodenordnung erforderlich. Sie wird in der Regel im Rahmen einer
Vereinfachten Umlegung gem. § 80 ff. BauGB durchgefuhrt. Das Umlegungsverfahren
erfolgt im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren. Die Vereinfachte
Baulandumlegung ist ein &ffentlich-rechtliches Verfahren und ersetzt den Abschluss von
Kaufvertragen. Der Eigentumsiibergang erfolgt im Rahmen dieses Verfahrens.

Die Regelungen der Baulandumlegung nach §§ 45 ff. BauGB bleiben unberiihrt und als
weitere Méglichkeit der Schaffung von Bauland bestehen.

Die Eigentumer der zu erwerbenden Grundstiicke erklaren sich im Verfahren der
Vereinfachten Umlegung durch rechtsverbindliche Zustimmungserklarung mit der
Eigentumsiibertragung einverstanden. Die Kaufpreiszahlung erfolgt nach Rechtskraft der
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Vereinfachten Umlegung gem. § 81 Absatz 2 BauGB. Die Hohe der Kaufpreise gem. §4
richtet sich nach dem Zeitpunkt der Zustimmungserkldrung. Das Verfahren wird
eingeleitet, wenn von allen Eigentimern, die von der Bodenordnung betroffen sind, die
Zustimmung zur Vereinfachten Umlegung erteilt wurde.

(4) Ist absehbar, dass ein Bebauungsplanverfahren langer als 1 Jahr dauert aber
wahrscheinlich rechtskraftig wird, kénnen fir das Plangebiet mit den Eigentimern vorab
Kaufvertrage geschlossen werden. In diesem Fall werden zunéchst 50% vom Preis far
Bauerwartungsland gem. § 4 Abs. 1 an die Eigentlimer gezahlt, der Rest wird nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes fallig.

§ 6 Voraussetzung fiir die Ausweisung neuer Baugebiete
Einen Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur die Ausweisung neuer Baugebiete
(Wohnbebauung und gewerbliche Nutzung) wird durch die Gemeindevertretung nur gefasst,
wenn die Gemeinde vollstindig Eigentimer der betroffenen Grundstiicke bzw.
Grundsticksteile ist.
§ 7 Abweichungen von den Richtlinien
Uber Abweichungen von diesen Richtlinien entscheidet der Haupt- und Finanzausschuss in

jedem Einzelfall, sofern der Grundstiickserwerb den Wert von 25.000 € nicht Uberscheitet.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit sofortiger Wirkung in Kraft.

Horst Kaiser, Biirgermeister



Anlage 1 Berechnung Kaufpreis "Bauerwartungsland”

Bodenrichtwertzonen

) ~ Jahr 2020 | 2022

1. Kerngemeinde Elz und Malmeneich Bau- und Mischgebiete

Zonen ) 7 | progm  progm
1 |Erbachtal ~ 170,00€ 200,00€
2 Dorferwelterung nordlich 7 B © 170, 00 € 195,00¢€
3 Sudhch der Eisenbahn | | 160 00 € 190,00 €
4 ImGrin ~ 175,00€ 205,00€
5 Neuﬂbaugebiet Fletkenberg | 1'770,0_6“#2' 200,00 €
6 Quarzweg - | 145,00€ 155,00€
7 Ahlbacher Weg - Kaspar -Schwan-Stralle | 195, 00 €' 2'"25 00 €
8  Altdorf &stlich HauptstraRe ~ 140,00€ 150,00€
9 Altdorf westlich HauptraRe . 145,00€ 155,00 €
10  Offheimer StraRe 59-87 | ~ 155,00€ 185,00¢€
11 Offheimer StraRe 14-36, 1757 ~ 145,00€ 155,00€
12 Mlschgeblet Entenpfuhl 120,00€ 130,00€
~ Durchschnitt ’ ~ 157,50€ 178,75€
Ankaufsprers ﬁfr Bauerwartungsland R 23, 50 € 26 67 €
7 \in Prozent 7 - | 14, 92% | ' -
~ |gerundet 15,00%| 26,50 €

2. Gewer_begebiete

1 |Sandweg ) _ .~ 60,00€ 70,00€
2 sidliche leburger StraRe - 50,00€ 50,00€
'3 Zwischen Hadamarer StraRe und Eisernbahn 45,00€ 45,00 €

\Durchschnitt ~ 51,67€ 5500€
'Ankaufspreis fiir Bauerwartungsland | 23,50€ 25,02€
\in Prozent 45,48%

gerundet 45,50%| 25,00 €




